Uchwata Nr XXIII/130/08
Rady Miejskigj

w Szczebrzeszynie

z dnia 25 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Szczebrzeszyna
(ul. Klinowa — Gorajska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dmia § marca 1990 r. -
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.)
oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) oraz Uchwaly nr VI1/44/07
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynic - Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczebrzeszyn uchwalonym uchwala NrIX/42/99 Rady
Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 1999 r. uchwala sig:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Szczebrzeszyna
(ul. Klinowa — Gorajska), zwany dalej planem,

2. Plan obejmuje tereny w obrebie dziatek nr ewid. 1680, 1681/4, 1681/3, 1661/5, 1662/2,
1681/5, 1664/1,1665/1, 1666/1, 1667/1, 1668/1, 1668/2, 1667/2, 1666/2, 1665/2, 1664/2,
1663, 980/2, 982/2, 1662, 1655, 1655/2, 1682/1, 1655/1, 1656/2, 1656/1, 1657/1, 1658/1,
1654, 1653, 1652, 1651, 1683, 979/2, 1033/2, 1051, 1034, 984, 981, 983, 985, 989, 992,

997, 1000, 1005, 1006, 1011, 1019, 1020/2, 1013, 1063.

3. Plan stanowiag:

1) ustalenia planu — begdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1 000 — stanowiacy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie,
wraz z zasadami ich finansowania — kiére naleza do zadan wlasnych gminy, zal. Nr 2,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego — zalacznik Nr 3,

4. Ustalenia planu wyrazone sgq w formie:

1) ustalen ogdlnych - dotyczacych catego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale I,
niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegdlowych - dotyczacych przeznaczenia terenéw, zawartych w Dziale 11,
niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaréw funkcjonalnych wyodr¢bnionych
liniami podzialu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasigg ograniczen wynikaja-
cych z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja ustalenia ogdlne,
ustalenia szczegélowe i rysunek planu.



§2

1. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony Nr | zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly przedstawiony na mapie w skali 1:1000,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne, aktualne w
momencie wykonywania niniejszej uchwaty,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ cz¢s¢ przeznaczenia
terenu, ktoéra powinna dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
ustaleniami planu,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia
terenu, ktora uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumiec linie ograniczajace teren,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, nie begdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbro-
jenia terenu,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé przeznaczong pod zabudowe czgs
terenu, ktora jest lub bedzie wydzielona geodezyjnie,

9) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktore w calosci lub
czesci shuzg do prowadzenie dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych
i nie powoduja ucigzliwe] emisji substancji i energii,

10) uciazliwos$é — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego §rodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami,

11) intensywnos¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni ogéinej zabudowy do powierz-
chni terenu, na ktdérym znajduje si¢ zabudowa,

12) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumieé niezabudowana i nie-
utwardzona powierzchnig terenu dziatki, pokryta ro§linnosécia naturalng lub urzadzona,
stanowiaca powierzchnig¢ ekologicznie czynna.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnic z przepisami szczegdlnymi.

§3

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest::
1) ustalenie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla projektowanych funkcji,
2) racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska, ochrona interesu publicznego lokalnego
i ponad lokalnego w zakresie:
a) stworzenie prawidlowego uktadu komunikacyjnego obszaru,
b) zagwarantowania przestrzeni dla celow publicznych,
¢) zabezpieczenie terendow pod lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunalne;j.
3) planistyczne uporzadkowanie calego terenu i uzyskanie ladu przestrzennego,
4) umozliwienie dzialalnosci inwestycyjnej podmiotom przy minimalizacji konfliktow
pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
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1) granice obszaru objgtego planem (opracowania),
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przebieg wiazki trzech linii energetycznych 15 kV wraz ze strefa bezpieczenistwa.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
postulowany lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu.

§4

1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi ustala sig
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczenie graficzne na rysunku planu (liczba
porzadkowa i oznaczenie literowe) okreslajace sposob uzytkowania terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) R - tereny rolnicze,

3)KD-G - tereny drog gminnych,

4) KDW - tereny drog ruchu wolnego

5) KX - tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych.

2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia poszczegoélnych terenéw, oznaczonych
numerami i symbolami literowymi, zawarte sg w Dziale II, niniejszej uchwaty.
3. Przyjete oznaczenia sa adekwatne z trescia rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§35

Ustalenia ogdlne planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

1) inwestowanie musi by¢ zgodne z ustalong funkcja oraz zasadami zabudowy i zagospo-
darowania poszczegdlnych terenow,

2) w poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, nie przedstawionych na rysunku
planu obiektow i sieci podziemne) infrastruktury technicznej 1 komunalnej oraz obiektéw
gospodarki odpadami (nie zwiazanych z podlozem), a stuzacych bezposredniej obstudze
terenow,

3) sieci wodociagowe i zbiorcze sieci kanalizacyjne winny by¢ lokalizowane w pasach
drogowych,

4) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i funkcji nie
przewidzianych programem, a nie kolidujacych z docelowym przeznaczeniem terenu,

5) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementéw betonowych
- dopuszcza sig ogrodzenia drewniane, murowane azurowe lub z siatki,

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego obowigzujace na
catym obszarze opracowania:



1) wyznacza si¢ tereny chronione przed hatasem (caly obszar zabudowy mieszkaniowej),
na ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
drogi w porze dnia 60 AdB, w porze nocy 50 AdB, oraz pozostale grupy zrodet hatasu
55 AdB w porze dniai 45 Adb w porze nocy,

2) obowiazuje ochrona wéd kredowych GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) polegajaca
na nie podejmowaniu przedsigwzigé¢ mogacych wptywac znaczaco na ilo$¢ lub jakos¢
wod podziemnych 1 powierzehniowych ,

3) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych i oczyszezonych Sciekéw, w tym wod
opadowych z koron drég do wod oraz do gruntu,

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw poza indywidualnymi” miejscami do gromadzenia
odpadow,

5) na terenach przeznaczonych pod realizacje mieszkalnictwa , nalezy wprowadzac, jako
towarzyszaca, zielen wysokg i niska ,,parkows”, nie nalezy wykonywa¢ nasadzefi drzew
wyniostych,

6) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw wyzszych niz 2.0 m, w pasie strefy bezpieczen-
stwa istniejacych linii 15 kV,

7) ustala si¢ obowigzek roéwnoleglej realizacji sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne].

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§7
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zabytki nieruchome, zabytki archeolo-
giczne i dobra kultury wspdlczesne] wymagajace planistycznej ochrony prawne;.

Rozdzial 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8

Na wydzielonych terenach przestrzeni publicznej jak: ulice gminne i komunikacji
wewnetrznej oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne:

1. Ustala sie nakaz stosowania:
1) yjednoliconych typédw uktadu o$§wietlenia i latarn w obrebie poszczegdlnych ulic i
ciagow zabudowy,
2) ujednoliconych typéw nawierzchni ciagéw komunikacyjnych ( samochodowych i
pieszych ).
2. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy.



Rozdziat 7
Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie

§9

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych, ani inne obiekty i
tereny podlegajace ochronie.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 10

Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci. Plan proponuje granice wtdérnego podzialu na dziatki budowlane zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terendw

§11

Tereny przeznaczone w planie, do czasu realizacji planowanej funkcji, powinny byc
uzytkowane w sposdb dotychczasowy jako tereny rolnicze.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial L
Przeznaczenie terenéw, parametry ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow, wskazniki.

§12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 symbolami, ustala sig:

1. 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniows t gospodarcza z mozliwoscia wymiany
budynkéw na murowane zlokalizowane zgodnie z ,,warunkami technicznymi”,

2) podziat terenu na dziatki zabudowy jednorodzinne), zgodnie z rysunkiem planu,

{(powierzchnia dziatek 1000 — 1500 m2),

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 20% powierzchni dziatki,

4) wysokoéé zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokoéci do 9.50 m w kalenicy, potacie dachowe dwu lub
wielospadowe o nachyleniu 35-45 st. z dopuszczeniem lukarn i naczoikow,

5) budynki gospodarczo-garazowe parterowe o wysokosci do 6.0 m, w kalenicy, polacie
dachowe o nachyleniu do 30 st., usytuowane w granicach dziatek jako ,,blizniacze” z
dachem jednospadowym, usytuowanie budynkéw zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowiazuje, ustalona planem linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, liczona od linii
rozgraniczajacej drogi:

a) 15.0 m dla drogi (ulicy) KD - G(L)...,
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b) 8.0 10.0 m dla drogi (ulicy) KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 8.0 m dla ciggu pteszo-jezdnego.

7) zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledni¢ minimum 70% powierzchni biologicz —
nie czynnej,

8) wprowadza si¢ obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki budynkéw tworzacych
ciagi zabudowy,

9) ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulic nie moga przekracza¢ 1.50 m wysokosci catko-
witej, wyklucza sig stosowania ogrodzen z elementow prefabrykatow betonowych,

10) w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw do gminnej zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, kablami doziemnymi nn, zgodnie z warun-
kami zarzadcy sieci,

d) ogrzewanie z kottowni indywidualnych, z preferencja dla systemdw nisko emisyj-
nych do atmosfery (olej opatowy, propan-butan, energia elektryczna, systemy
solarne),

e) odprowadzanie wod deszczowych z kubatur poprzez rozsaczanie do gruntu,

f) wywoz odpadéw komunalnych, po wstepnej segregacji w miejscu powstawania,
do utylizacji, zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

2. 2 MN, 3 MN, 4 MN, § MN, 6 MN, - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jako podstawowe przeznaczenie zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalnosci
gospodarczej ( w zakresie nie oddzialywujacym znaczaco na srodowisko i zdrowie ludzi),
zZwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi:

1} podzial terenu na dzialki zabudowy jednorodzinne), zgodnie z rysunkiem planu,

( powierzchnia dziatek 1000 — 1500 m2),

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnaciji nadziemnych, z ktérych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokosci do 9.50 m w kalenicy, polacie dachowe dwu lub
wielospadowe o nachyleniu 35-45 st. z dopuszczeniem lukarn i naczotkow,

4) budynki gospodarczo-garazowe parterowe o wysokoscei do 6.0 m, w kalenicy, potacie
dachowe o nachyleniu do 30 st., usytuowane w granicach dzialek z dachem jednospa-
dowym, usytuowanie budynkéw zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowigzuje, ustalona planem linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, liczona od linii
rozgraniczajacej drogi:

ay 10.0 18.0m dladrogi (ulicy) KD-G(L)...,
b) 8.0 10.0 m dla drogi (ulicy) KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 8.0 m dla ciagu pieszo-jezdnego,

6) zagospodarowanie dzialki powinno uwzgledni¢ minimum 70% powierzchni biologicz-
nie czynnej,

7) wprowadza si¢ obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki budynkow tworzacych
ciagi zabudowy,

8) ogrodzenia w linii rozgraniczajace)j ulic nie moga przekracza¢ 1.50 m wysokosci catko-
wite], wyklucza si¢ stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykatow betonowych,

9) w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej obowiazuje:

a) zaopatrzenic w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) odprowadzenie $ciekoéw do gminnej zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
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¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng liniami kabli doziemnych nn, zgodnie z warun-
kami zarzadcy sieci,

d) ogrzewanie z kottowni indywidualnych, z preferencja dla systeméw niskoemisyj-
nych o atmosfery (olej opatowy, propan-butan, energia elekiryczna, systemy
solame),

e) odprowadzanie wod deszczowych z kubatur poprzez rozsaczanie do gruntu,

) wywoz odpaddéw komunalnych, po wstepnej segregacji w miejscu powstawania,
do utylizacji, zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami,

10) przez tereny 5 MN i 6 MN przebiega wiazka trzech linii energetycznych 15 kV, ktére
adaptuje sie do dalszej eksploatacji, a dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wilasciwe;j
cksploatacji — stosownie do przepiséw szczegolnych, ustala sig strefg bezpieczenstwa
o szerokosci po 7.50 m od osi zewngtrzne;j linii, wolna od zabudowy oraz nasadzen
drzew 1 krzewOw wyzszych niz 2.0 m,

§ 13

1. 7R, 8 R, tereny rolnicze, podstawowe przeznaczenie — uprawy polowe i ogrodnicze,
Grunty orne polozone w strefie bezpieczenstwa wigzki trzech linii 15 kV, adaptowanych
do dalszej eksploatacji, utrzyma¢ jako tereny uzytkowane rolniczo, z mozliwoscia lokali-
zacji, poza strefa bezpieczenstwa linii 15 kV, obiektu kubaturowego do 25 m2 pow. zab.
(altany z magazynkiem sprzetu) oraz nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 2.0 m,

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowe;j

§ 14

1. 1,2,3,4,5KD-G(L)..., - drogi publiczne (ulice) gminne — lokalne,
a) adaptacja dotychczasowych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 -12.0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5.0 6.0 m,
¢) przekroj uliczny - chodnik obustronny - o$wietlenie typu ulicznego,
d) obowiazuje linia zabudowy budynkéw mieszkalnych ustalona na rysunku planu,
¢) lokalizacja budynkéw gospodarczych w glebi dzialtki,
f) nie przewiduje si¢ lokalizacji innych obiektéw kubaturowych przed linig zabudowy
bud. mieszk., poza doziemng siecig infrastruktury.

2. 6,7, 8 KDW, - drogi (ulice) wewngtrzne,
a) projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10.01 12.0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5.0 — 6.0 m,
¢) przekro) uliczny — chodnik obustronny - o§wietlenie typu ulicznego,
d) obowiazuje linia zabudowy budynkéw mieszkalnych ustalona na rysunku planu,
e) lokalizacja budynkéw gospodarczych w glebi dzialtki,
f) nie przewiduje si¢ lokalizacji innych obiektéw kubaturowych przed linia zabudowy
bud. mieszk., poza doziemng siecig infrastruktury.

3. 9,10,11,12 KX.. - ciggi pieszo-jezdne i piesze,
a) projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.01 4.0 m zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nawierzchnie utwardzone na odcinkach pieszo-jezdnych, trawiaste na pieszych,
¢) obowiazuje linia zabudowy budynkéw mieszkalnych ustalona na rysunku planu,
d) lokalizacja budynkéw gospodarczych w gigbi dziatki.
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DZIAE TIT
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 31
Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 25 % wzrostu wartosci (stownie:
dwadziescia pie¢ procent) - za wyjatkiem nieodplatnego przekazania nieruchomosci na rzecz
os0b bliskich, gdzie ustala si¢ zerows ( 0%) stawke procentowa,.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego, oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 33

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczebrzeszyna.




