Bl . = .

N Il N N A By =B B W

BURMISTRZ SZCZEBRZESZYNA

STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY SZCZEBRZESZYN

KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

ZMIANA

Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie
z dnia

Zespol autorski zmian
mgr Iliana Zawadzka Gérska - projektant wiodacy -

nr.upr.383/88 —
mgr Anna Gérska Popik - projektant

Szczebrzeszyn - 2010



1.

SPIS TRESCI ZMIANY

WSTEP DO ZMIAN STUDIUM UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2. ZMIANY DO STUDIUM UWARUNKOWAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I

I

KIERUNKOW

KIERUNKOW



1. WSTEP

1. W oparciu o Uchwal¢ Rady Miejskiej nr XXIX/176/09 z dnia 28 stycznia 2009 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn uchwalonego
Uchwala nr IX/42/99 Rady Miejskiej Szczebrzeszyna zdnia 26 marca 1999 r.
wprowadza si¢ zmiany wczgsci III. Kierunki i Zasady Zagospodarowania
Przestrzennego” dalej zwanym ,,Studium”.

Zmiany okreslone uchwalq dotycza:

e wprowadzenia granicy obszaru NATURA 2000;
e wprowadzenia nowych granic form ochrony srodowiska:

- projektowanego Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

. projektowanego Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego,

- projektowanego Migdzynarodowego Rezerwatu Biosfery "Roztocze”,

- zlewni chronionej rzeki Wieprz;

¢ lokalizacji wielozadaniowego zbiornika wodnego ,,Brody Mate”;
e wprowadzenia granicy obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
o lokalizacji farmy wiatrowej;
e wprowadzenia przebiegu linii 110kV dla obstugi farmy wiatrowej
e wprowadzenia nowego przebiegu drogi krajowej nr 74;
o aktualizacji numeracji drég publicznych;
o wskazania osrodkéw odnowy wsi;
o wykreslenia przebiegu linii 400kV;
e zmniejszenia terenéw rozwoju ustug wzdhuz linii kolejowe;j

2. Wyzej wymienione zmiany dotyczace wskazania terendw wprowadza si¢ na rysunku
pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Szczebrzeszyn” w skali 1:10000. oraz wszystkie w tekscie pt. ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Szczebrzeszyn czesé II. Kierunki i Zasady Zagospodarowania Przestrzennego”

Zaréwno w tekscie jak i na rysunku ,,Studium” uwzglednia si¢ zmiany wynikajace
z wniosk6éw instytucji i osob fizycznych, ktére wplynelty w wyniku prowadzenia toku
formalno — prawnego

Whioski zostaly rozpatrzone zgodnie z protokolem rozpatrzenia wnioskow — tabela
nr 1 w dokumentacji formalno - prawne;.



2. Zmiany do Studium Uwarunkowai i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Szczebrzeszyn

Zgodnie z Uchwal¢ Rady Miejskiej nr XXIX/176/09 z dnia 28 stycznia 2009 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn uchwalonego Uchwalg
nr IX/42/99 Rady Miejskiej Szczebrzeszyna z dnia 26 marca 1999 r. wprowadza si¢
zmiany w cz¢sci III. Kierunki i Zasady Zagospodarowania Przestrzennego™ zwanym dalej
»otudium”. oraz na rysunku pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Szczebrzeszyn” w skali 1:10000 zwanym dalej
»otudium”. wynikajace z wyzej wymienionej uchwaly oraz uwzglednionych wniosk6w
administracji, instytucji i osob fizycznych.

A. Zmiany dotyczace tekstu ,,Studium”:
1. W czgsci 1. Kierunki Rozwoju Struktury Funkcjonalno - Przestrzennej

na stroniec w 2 wierszu od géry po tytule dzialu dopisano: ,.Zmiany do,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Szczebrzeszyn” wprowadzono w trybie ustawy z dnia 23 marca 2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80 poz. 717 z
2003 — z pézniejszymi zmianami)”
w dziale 1.2. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
w tekscie dzialu zmieniona zostata numeracja drég na obecnie obowiazujaca;
na stronie 6 po 4 wierszu od dolu w po stlowach "zieleni wysokiej" dopisuje si¢
"Konieczno$¢ wyprowadzenia drogi krajowej nr 74 poza zabudowe
S'[' D' dlﬂ] iejS "

na stronie 8§ w 15 wierszu od géry skresla si¢ wojewodzka nr 48143 wpisuje "krajowa nr
74"

na stronie 10:
w 5 wierszu od gory zmienia si¢ zapis na "obwodnicy drogi krajowej nr 74";

w 7 wierszu od dolu dopisuje si¢ :"i rzemioslem wytworczym oraz przetworczym" i
skresla si¢ stowo "Bolmar";

na stronie 11 po 9 wierszu od goéry: dopisuje si¢ "z zakresu elektroenergetyki - lokalizacja
elektrowni wiatrowych";

w 13 wierszu zamiast 50,0m wpisuje si¢ "zgodnie z obowigzujacymi przepisami";

na stronie 12 w wierszach 13,16 i 17 od géry zamiast drogi projektowanej nr 86 wpisuje si¢
"linit kolejowej";

na stronie 13 skresla si¢ wiersz od 12 do15 do stéw oraz pola;

na stronie 15 w 12 wierszu od géry po stowie koniecznej dopisuje si¢ "dla obslugi
wypoczynku i turystyki oraz "



na stronie 17:

w obszarze D-1II-2 po stowie "ekologicznej" zmienia si¢ uklad i zapisy na "Mozliwo$é
poglebienia rzeki Wieprz i Swinki, realizacji wielozadaniowego zbiornika
wodnego utrzymanie row6w i urzadzen gospodarki wodnej, zachowanie
naturalnych zadrzewien i zakrzewien;

Zachowanie istniejacych obiektéw kubaturowych (gastronomia,
budownictwo indywidualne) oraz realizacja nowych urzadzen
zwigzanych z obstuga wypoczynku, turystyki i gospodarkq wodng

Wzdluz drogi krajowej nr 858 na terenach wyzej posadowionych
mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwych obiektéw obstugi tranzytu
turystycznego "

na stronie 22 i 23 zmienia si¢ zapis calego rozdzialu W czg$ci 3 Kierunki i zasady
ochrony wartosci i zasobéw Srodowiska przyrodniczego. na nastgpujacy:

¢ Kierunki ochrony wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego.
Podstawowa zasada ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego w warunkach
zrOwnowazonego rozwoju spoleczno - gospodarczego jest integrowanie dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych.

o Sposoby i zasady ochrony wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego

4).ochrona prawna.
Na terenie miasta i gminy Szczebrzeszyn ochronie prawnej podlegaja zasoby przyrody
zywej 1 nieozywionej sg to:
Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy zgodnie z Rozporzadzeniem nr 9 Wojewody
Lubelskiego z dnial4 kwietnia 2005 r.;

uzytek ekologiczny "Brodzka Goéra"zgodnie z Rozporzadzeniem nr 148 Wojewody
Lubelskiego z dnial6 lipca 2002 r.;

. pomniki przyrody (drzewa)oraz stanowisko stepowe "Dziewcza Goéra" zgodnie
z odpowiednimi rozporzadzeniami wojewody

5).ochrona planistyczna.
Ochrona planistyczna nalezy obja¢ obszary projektowane do ochrony prawne;j:

1. otulina Roztoczanskiego Parku Narodowego w granicach jej obowiazuje ochrona
strefy ekotonalnej lasu (200 m od krawedzi lasu)

2. projektowany Miedzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”;
3. planowany Zwierzyniecki Park Krajobrazowy (podniesienie statusu czgsci
otuliny RPN);
4. planowany Srodkoworoztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu (podniesienie
statusu czesci otuliny RPN);
Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na tych obszarach nalezy zapewnié
utrzymanie walorow i zasobéw srodowiska w stanie istniejagcym poprzez:
a) szczegoOlng dbalos¢ o estetyke krajobrazu w tym:
- ochrong punktéw i panoram widokowych,
- ochrone krajobrazu naturalnych ekosysteméw;



b) zachowaniu przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powiazan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej;

¢) szczegélnej dbalosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto§ciami
przyrodniczo -krajobrazowymi;

d) zakazie lokalizowania przedsi¢wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko i wymagajacych opracowania oceny  oddzialywania na
srodowisko z wyjatkiem gazociagow.

6). ponadto ochrona planistyczna nalezy obja¢:

e istniejace i projektowane ostoje w obszarze NATURA 2000:
- ostoja ptasia "Roztocze" PLB 060012,
- ostoje siedliskowe "Roztocze Srodkowe"PLH 060017 i "Niedzieliska"PLH
_ 060044 Niedzieliski Las PLH060_45

e system przyrodniczy gminy obejmujacy przyrodnicze obszary funkcjonalne: obszary
wezlowe, wezly ekologiczne (miejsca rozrodu i regularnego przebywania gatunkow),
korytarze ekologiczne (ciagi siedliskowe umozliwiajace przemieszczanie —sig
gatunk6w), siggacze ekologiczne, zidentyfikowane w ekofizjografii miasta i gminy
Szczebrzeszyn opracowanej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

o strefy ekotonowe lasu i wod;
¢ punkty i panoramy widokowe;

¢ udokumentowane zloza surowcéw naturalnych (tereny udokumentowanych zi6z
surowcOw moga by¢ zalesiane lub przeznaczane pod inne funkcje po
wyeksploatowaniu surowcéw w ramach rekultywacji poeksploatacyjnej);

¢ udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych nr 406 i nr 407 .

W obrgbie nr 407 obowigzuja zasady okreslone w "Dokumentacji okreslajacej
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chelm-
Zamosc).

W obrgbie nr 406 na obszarach silnie zagrozonych zanieczyszczeniem waod
podziemnych (wychodnie skat kredowych) zaleca si¢ wprowadzenie zakazow
wznoszenia obiektow oraz wykonywania robét i czynnosSci mogacych trwale
zanieczy$ci¢ grunty i wody, aszczegllnie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko

e tereny zagrozone powodzia lub wezbraniami w okresie roztopéw i intensywnych
opadow atmosferycznych (ochrona przed zabudows);

e tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spolecznej oraz rekreacyjnych przed hatasem
komunikacyjnym i przemyslowym,;

e grunty ome przed erozja wodna poprzez zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia,
zmian¢ ukladu pél na poprzeczno - stokowy , umocnienie drég dojazdowych do pél
itp.;

e grunty lesne i rolne mineralne I-IV klasy bonitacyjnej oraz organiczne wszystkich
klasy bonitacyjnych przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze i nielesne (pod
funkcje budowlane nalezy w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ grunty mineralne
najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki).



4).Przez teren opracowania przebiega korytarz ekologiczny "Dolina Wieprza" laczacy
dwa projektowane obszary chronionego krajobrazu tj. Pawlowsko - Tamogérski OCK
z Srodkoworoztoczanskim OCK.

Ustanawia si¢ wymoég zachowania i ksztaltowania jego droznosci ekologiczno -
przestrzennej i energetycznych poprzez:
a) zakaz :
- skladowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych,
- lokalizowania wylewisk gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
- tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
- lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
- eksploatacji surowcow mineralnych;
b) nakaz:
- likwidacji obiektow destrukcyjnych,
- poszerzania lub wykonywania przepustéw w przecinajacych korytarz
nasypach drogowych i kolejowych;

¢) zalecenie:

- ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (lak, zadrzewief)'
- restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych,

- prowadzenia drég po estakadach.

e Techniczna ochrona srodowiska.

W celu minimalizacji skutkéw emisji zanieczyszczen antropogenicznych do
srodowiska (gazy, pyly, $cieki, odpady) oraz poprawy standardu Zycia mieszkancow
gminy nalezy realizowa¢ systemy infrastruktury technicznej i komunalnej, a
mianowicie:

e zbiorowe systemy zaopatrzenia w wod¢ — po stworzeniu mozliwosci podiaczenia do
sieci wodociggowe] nalezy zlikwidowa¢ istniejace studnie kopane lub je zabezpieczy¢
w sposob uniemozliwiajacy wprowadzanie zanieczyszczen do warstwy wodonosnej;

e zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania §ciekéw - po stworzeniu mozliwosci
podiaczenia do kolektora sanitarnego nalezy zlikwidowa¢ bezodplywowe zbiorniki na
Scieki.;

e zbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych oraz
recyklingu i utylizacji;

zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie systemow grzewczych
wykorzystujacych biopaliwa i paliwa niskoemisyjne.

Jednoczes$nie nalezy podejmowal dzialania w celu racjonalizacji zuzycia wéd
podziemnych (opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz no$nikoéw energii
cieplnej) modernizacje systemow grzewczych, uszczelnianie budynkéw itp. W terenach
zabudowy rozproszonej, trudnej do objecia zbiorowymi systemami, w ktérych
dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ oraz gromadzenia
i oczyszczania $ciek6w (studnie, bezodplywowe zbiorniki na $cieki, oczyszczalnie
przydomowe) prowadzi¢ nalezy systematyczny monitoring techniczny obiektow.
Ponadto celem ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drog jako barier
antropogenicznych dla fauny nalezy:

A. dazy¢ do uszczelnienia row6w przydroznych odprowadzajacych zanieczyszczone wody
opadowe z koron drdég publicznych;



B. odprowadza¢ wody z koron drég publicznych, parkingéw, stacji paliw, zakladow
mechaniki pojazdowej itp. przez urzadzenia oczyszczajace (separatory
ropopochodnych);

C. wykonywa¢ w ramach modernizacji drég przepusty ekologiczne dla zwierzat
w przypadku przecinania przez droge korytarza ekologicznego lub wezia
ekologicznego.

Celem ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do kablowania linii elektroenergetycznych
oraz ostaniania wielopigtrowymi zadrzewieniami obiektow dysharmonijnych.
1) Ksztattowanie waloréw srodowiska.
Ksztaltowanie walor6w $rodowiska obejmuje kierunki w zakresie kompensacji
przyrodniczej, renaturyzacji, rekultywacji oraz wzbogacania sSrodowiska, a
mianowicie:
a) rekultywacj¢ nieuzytkow, terenéw poeksploatacyjnych i innych zdegradowanych -
nalezy preferowaé rekultywacje poprzez zalesienia lub tworzenie zbiornikéw

wodnych (tereny poeksploatacyjne);

b) zalesienia gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych, zdegradowanych oraz
zagrozonych erozja wodna;

¢) odtwarzanie pasmowych lub pasmowo-wezlowych zalesien przywodnych
w dolinach rzek;

d) ksztaltowanie pasmowych zalesien na granicach zbiornikéw wodnych i dolin
rzecznych z polami ornymi (bariery ekologiczne chroniace przed splywem nawozow
i $rodkéw chemicznej ochrony roslin do wéd powierzchniowych) oraz w pasach
drog;
2)  zwigkszanie retencji wodnej dolinowej (zalesienia, zbiorniki wodne), zaniechanie
regulacji ciekéw polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu;
3)  harmonizowanie zabudowy ze skalg i charakterem krajobrazu;

w czgsci 4 . Kierunki i zasady ochrony débr kultury

na tronie 24:

w 9 wierszu od gory po slowie archeologicznych zmienia si¢ zapis na "W przypadku
prowadzenia robdt ziemnych istnieje mozliwos¢ dokonania odkry¢ zabytkéw i obiektow
archeologicznych- obowigzuje ochrona znalezisk, ich zabezpieczenie i powiadomienie
WZ[(;"

po 15 wierszu od goéry dopisuje si¢" Wysokos¢ nowych obiektow mieszkalnych nalezy
ograniczy¢ do 1 kondygnacji z mozliwoscia wprowadzenia uzytkowego poddasza. Zakaz
stosowania stropodachéw."

po 3 wierszu od dolu dopisuje si¢ "Na obszarze $rédmiescia wpisanego do rejestru
zabytkéw w celu utrzymania historycznej siatki rozplanowania nie dopuszcza si¢ zadnych
zmian w geometrii i przebiegu ulic,"

a po slowie towarowego "oraz wyprowadzenie drogi krajowej nr 74 poza zabudowg
srodmiejska;"

oraz dopisuje si¢ punkt "obowiazuje ochrona wszystkich figur, krzyzy i kapliczek
przydroznych wraz z otaczajaca zielenia.”

W oryginalnym tekscie pomylono kolejnos¢ stron i po stronie 24 nastgpuje 33.

w czgsci 5 Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spolecznej
na stronie 33:
w 10 wierszu od géry dopisuje si¢ "oraz w osrodkach odnowy wsi."
w 15 wierszu zmienia si¢ zapis stworzenie warunkow dla utworzenia na "utrzymanie

w czeSci 6 Kierunki zagospodarowania turystycznego
na stronie 35:



w 8 wierszu od goéry dopisuje si¢ "projektowany zbiornik wielozadaniowy z funkcja
wypoczynku"

skresla si¢ wiersz 9 od dotu

na stronie 36w 6 wierszu od dotu op stowie koryta dopisuje si¢ "projektowanego zbiornik
wielozadaniowy z funkcja wypoczynku,'

w czgsci 8 Kierunki i zasady rozwoju przedsigbiorczosci i wytwérczosci

na stronie 39 w 5 wierszu od dotu skresla si¢ stowo Perspektywa.

w czedei 9 Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych

na stronie 42 w 6 wierszu od dolu skresla si¢ stowa i zagospodarowania terenu;

na stronie 43:

od 6 dol2 wiersza od goéry zmienia si¢ zapis na "wykluczenie zabudowy w pasach

wolnych od zabudowy o szerokosci:

2. dla linii 0,4kV -10,0 m,
dla linii 15kV — 15,0 m,
dla linii 110kV - 36,0 m,
dla linii 220kV - 73,0 m,

. dla linii 400kV —80,0 m,

. wykluczeme zabudowy w terenach przylegagagych do terenéw kolejowych w pasie

o szerokosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami;

w wierszu 9 i 11 od dolu zmienia si¢ zapisy okreslone w metrach na szerokosci "zgodnej

z obowiazujacymi przepisami"”

w wierszu 3 od dotu zmienia si¢ zapis na"obwodnicy drogi krajowej nr74"

na stronie 44:

w 11 wierszu od gory skresla sie "od 35% i dopisuje "w obrgbie "Srodmiescia”

Szczebrzeszyna zakaz stosowania stropodachow,”

w wierszu 9 od dotu dopisuje si¢"w obrebie "Srodmiescia” Szczebrzeszyna zakaz stosowania
stropodachow,"

w czgsci 10 Kierunki i zasady rozwoju komunikacji

w dziale 10.1 Kierunki rozwoju komunikacji i transportu

na stronie 45:

w 12 wierszu od gory skresla si¢ "dla osiagnigcia predkosci podréznej 100-160km/h"

w 15 wierszu od gory skresla si¢ "dla osiagnigcia predkosci podroéznej do60km/h";

w 6 wierszu od dotu do korica strony i na stronie 46 od 1 wiersza zmienia si¢ tekst od stowa

"na projektowanej" na "na trasie drogi krajowej nr 74 ruchu Janéw Lubelski -

Szczebrzeszyn - Zamo$é - Zosin - granica pafstwa (Wlodzimierz W6t - Ukraina)

zrealizowa¢ p6inocng obwodnicg miasta Szczebrzeszyna;

- zmodernizowaé droge wojewodzka nr 858, na odcinku miejskim o przekroju ulicznym,

poza zabudowq zwarta - szlakowym do pelnych parametréw techn.

na stronie 46

od 9 dol4wiersza od gory skresla si¢ caly tekst10

w10 wierszu od géry zmienia si¢ zapis na" zmodernizowaé¢ drogg wojewodzka nr 848

Szczebrzeszyn - Tarnawa Mata do pelnych parametréw techn".

w 12 wierszu od gory skresla si¢ "wojewodzkich"

w 13 wierszu od gory dopisuje si¢ "odpowiednich" a skresla V

w 15wierszu od gory zmienia si¢ nr drogi z 48160 na 3209L i W6lka Czarnostocka na Goraj

v opw

w czg¢sci 11 Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j
w dziale 11.4 Kierunki i zasady rozwoju elektroenergetyki
na stronie 49



w wierszu 8 od gory po stowie przebiegajacej dopisuje si¢”na odcinku GPZ Mokre (gm.
Zamosc€) - Wielacza Poduchowna - Lublin”
od 9 do11 wiersza od gory skresla si¢ dotychczasowy tekst
w 16 wierszu od gory dopisuje si¢"oraz zrealizowa¢ lini¢1 10kV dla fermy wiatrowej"
po3 wierszu od dotu dopisuje si¢ tekst” - mozliwosci stosowania alternatywnych Zrédet
energii w tym wiatrowej

Energetyka wiatrowa w terenach cennych przyrodniczo, moze rozwijaé si¢ w
zakresie nie oddzialujacym znaczaco na srodowisko i zdrowie ludzi - obowiazuje zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko w mysl
obowigzujacych przep‘is()w o ochronie srodowiska.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych, ich parametry (wysoko$¢ catkowita, moc)
iurzadzenia towarzyszace winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz
ustaleniami zawartymi w Wojew6dzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédet
Energii dla Wojewddztwa Lubelskiego - w miejscach nie kolidujacych
z mieszkalnictwem, osrodkami turystyczno- rekreacyjnymi i sportowymi oraz z funkcjami
ekologicznymi terenéw i wymogami ochrony przyrody.

Ocena dostosowania warunkow realizacji inwestycji do wyzej wymienionych
wymagan nastapi w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko na
etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oddzialywania na srodowisko, a nast¢pnie na podstawie dokumentacji technicznej w
procedurze oddzialywania na srodowisko na poziomie postgpowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Pod tereny rozwoju energetyki wiatrowej przeznacza si¢ najmniej kolizyjne tereny rolnicze
obszarze B-1-9"poza terenami zainwestowania miejskiego.

w czgsci 14 Dzialania Planistyczne

na stronie 521 53 5 pierwszych wierszy od géry skresla si¢ caly dziat 14.1

na stronie 53 :

w 6 wierszu skresla si¢ numeracj¢

w 11 wierszu po stowie budowa dopisuje si¢"obwodnicy drogi krajowej szybkiego ruchu nr
7 "

na stronie 54

po 6 wierszu od gory dopisuje si¢ "B-I-9 - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych”

w czgSci 15 Dzialania wspierajgce kierunki rozwoju i zagospodarowania

przestrzennego

od wiersza 11 do17 od géry strony skresla si¢ caly tekst

w czgsci 16 Wnioski do innych opracowan

w dziale 16.1 Whnioski do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

na stronie 58

w 8 wierszu od dolu zmienia si¢ tekst na realizacja drogi ruchu szybkiego nr 74 Zosin -
Janéw Lubelski

modernizacja istniejacych drog krajowej oraz wojewodzkiej nr 858 (Zamos¢ - Bilgoraj)

Zmiany w teks$cie wykazano czcionka: pogrubionq i kursywq.
Pozostaty tekst ,,Studium” pozostaje bez zmian.

B. Zmiany dot. zmian w rysunku ,.Studium”

W czesci tej wykazuje si¢ zmiany, ktorych nie mozna okresli¢ w elaboracie tekstu
ajedynie na rysunku ,Studium” w skali 1:10000 pt. ,Kierunki zagospodarowania"
Zmiany zostaly pokazane na czarno biatym rysunku "Studium":

1. nowe tereny mieszkalno - uslugowe - szrafg koloru z6ito- brazowego;



2. centra wsi - linia przerywana koloru ciemno czerwonego;

. obszary zalewowe - cienka szrafa koloru granatowego;

. projektowany zbiornik wodny wielozadaniowy - gruba szrafa i linia przerywana koloru

granatowego;

. korekta granic zbiornikéw GZWP - linia przerywana z trojkatami koloru granatowego

. korytarz ekologiczny rzeki Wieprz - strzatka koloru zielonego;

. granica RPN - zielone trojkaty;

. korekta granic Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego - linia przerywana

z koéleczkami koloru zielonego;

9. granica planowanego Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego linia przerywana
koloru bezowego;

10.  granica planowanego Srodkoworoztoczanskego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- linia przerywana z trojkatami koloru pomaranczowego;

11.  granica projektowanego Migdzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,Roztocze i
Puszcza Solska” - linia przerywana koloru fioletowego;

12.  granica obszaru specjalnej ochrony siedlisk NATURA2000 - linia przerywana
koloru rézowego;

13.  granica specjalnego obszaru ochrony ptakéw - linia przerywana koloru
niebieskiego;

14.  granica projektowanego obszaru specjalnej ochrony siedlisk linia przerywana
koloru zo6htego;

15.  projektowany obszar farmy elektrowni wiatrowej - linia przerywana koloru
szarego;

16.  projektowany przebieg liniil10 kV do farmy elektrowni wiatrowej linia cienka
przerywana koloru czerwonego

17.  wprowadza si¢ obecnie obowiazujaca numeracj¢ drog publicznych.

e Pozostaly rysunek ,,Studium” pozostaje bez zmian.

W

0 N N L

C. Inne

Dokumenty toku formalno — prawnego zmiany ,,Studium” zgromadzone sa w odrgbnej
teczce.

Poprawione tekst i rysunek ,,Studium” stanowi¢ bedg zalgczniki do
Uchwaly Rady Miejskiej Szczebrzeszyna uchwalajgcej zmiany ,,Studium”.
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1. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ.

Zmiany do,Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Szczebrzeszyn” wprowadzono w trybie ustawy z dnia 23 marca 2003 r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80 poz. 717 z 2003 —

Z poiniejszymi zmianami).

1.1. Funkcje miasta i gminy
Z informacji wynikajacych ze ,Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa zamojskiego" dotyczacych regionalnego podzialu przestrzeni, miasto i gmina

Szczebrzeszyn polozone sa w ,,Jednostce Srodkowej - aktywizacji w oparciu o wysokie

walory przyrodnicze i kulturowe (park krajobrazowy) predysponowane do rozwoju funkcji

ekologicznej z udzialem funkcji komplementarnych (turystyki, lesnictwa, rolnictwa
ekologicznego)".

Miasto Szczebrzeszyn - lokalny osrodek rownowazenia rozwoju z elementami
ushug ponadlokalnych."

Oznacza to aktywizacj¢ dziatan zwigzanych z rozwojem turystyki i wypoczynku
poprzez:

e preferowanie rozwoju turystyki w roznych formach, w tym szczegélnie kwalifikowane;;
e popieranic rozwoju zréznicowanych form turystyki (agroturyzm, ekoturyzm,
jezdziectwo, udzial w obrzgdach folklorystycznych, widowiskach historycznych itp.);

e wspieranie przedsigbiorczosci w strefie infrastruktury turystycznej;

e budowg¢ i rozbudowe bazy turystycznej i przystosowanie jej do standardéw
europejskich;

e dbalo$¢ o stan zasobow kulturowych i krajobrazowych - rewaloryzacj¢ i utrzymanie
zespolow i obiektow zabytkowych z mozliwoscia zagospodarowania ich dla rekreacji
oraz harmonizowanie zagospodarowania z wartosciami krajobrazowymi i kulturowymi;

e wspieranie rozbudowy infrastruktury technicznej (sie¢ wod. - kan., telefonizacja, gaz
przewodowy);

e utworzenie wspierajacych struktur organizacyjnych (zwigzek gmin turystycznych,
regionalna izba turystyczna);

e aktywna promocja waloréw turystycznych w kraju i zagranica, obecnos¢ na targach
turystycznych oraz rozwoj wspélpracy migdzynarodowej w dziedzinie organizacji
turystyki (Transgraniczny Obszar Chroniony ,»Roztocze™).




Dla miasta ponadto przewiduje si¢ rozwdj funkcji miejskich dla obshugi gminy -
oraz gmin osciennych. Ze strategii rozwoju obszaru wynika rowniez, ze cz¢$¢ gminy,
giéwnie péinocno - wschodniej i obejmujacej wsie Bodaczéw, Wielacza Poduchowna,
Wielacza Kol., Wielagcza Wies, Niedzieliska i Katy I, a réwniez wsie Brody Duze
i Brody Mate polozone przy szlakach komunikacji drogowej i kolejowej winna rozwijaé
si¢c wedlug zasad przyjetych w ,Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zamojskiego jak dla Jednostki pdéinocno - wschodniej tj. aktywnosci
gospodarczej w oparciu o najwyzsze walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
predysponowanej do rozwoju produkcji i biznesu roinego. Dla tej czesci obszaru

oznacza to:
e podwyzszenie standardow gléwnych korytarzy transgranicznych (linia

kolejowa Warszawa - Szczebrzeszyn - Belzec - Hrebenne - Lwow, LHS oraz
projektowana droga szybkiego ruchu 74): |

e wzmocnienie pasm aktywnosci i przedsigbiorczosci przez oferty obiektow
i terenéw pod inwestycje:

e popraw¢ struktury obszarowej gospodarstw zapewniajace; optymalne
warunki gospodarowania oraz stymulowanie wielofunkcyjnego rozwoju
obszar6w wiejskich, wzbogacanie struktury gospodarczej o funkcje
pozarolnicze (rozwd0j malej i Sredniej przedsigbiorczosci zwigzanej
z przetworstwem rolnym oraz sfery ushug);

e wspieranie rozwoju infrastruktury techniczne;j i spoleczne;j;

W oparciu 0 uwarunkowania rozwoju, strategie rozwoju oraz powyzsze
informacje ze "Studium™ okreslono funkcje miasta i gminy.

‘

Funkcje miasta:

e administracyjna i uslug lokalnych publicznych i komercyjnych oraz
ponadlokalnych z zakresu oswiaty, zdrowia, obstugi wypoczynku i turystyki
oraz finansow,

e produkcja rolnicza i jej obstuga,

e przemyst i rzemiosto wytwoércze o czystych nieucigzliwych technologiach;

¢ mieszkalnictwo.

Funkcje gminy:
¢ rolnictwo, jego obstuga;

e przemyst i rzemiosto przetwércze i wytworcze.



¢ wypoczynek i turystyka;

o obsluga ludnosci - ushugi publiczne i komercyjne;

e obstuga ruchu drogowego i kolejowego o znaczeniu migedzynarodowym,
krajowym i regionalnym,;

e mieszkalnictwo.

1.2. Struktura przestrzenno - funkcjonalna

Uwarunkowania  przyrodnicze,  historyczno -  kulturowe  oraz
zagospodarowanie. a takze obecne i projektowane funkcje obszaru przyczyniaja si¢ do
podzialu miasta i gminy na cztery strefy funkcjonalno - przestrzenne:

A - Strefa Miejska

B - Strefa Pélnocna

C - Strefa Potudniowa

D - Strefa Roztocza Zachodniego

Kazda ze stref dzieli si¢ na obszary i tereny przestrzenno - funkcjonalne oznaczone

odpowiednimi symbolami w tekscie i mapie pt. ,,Miasto i gmina Szczebrzeszyn. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki

zagospodarowania" w skali 1:10000.

A-STREFA MIEJSKA
Obejmuje obszary w granicach solectwa Szczebrzeszyn - Srodmiescie i czesé
Przedmiescia Zamojskiego (szkoty). Dzieli si¢ na trzy obszary:
A - I - w granicach ukladu zabytkowego i ochrony archeologicznej oraz
potudniowa strona ul. Ogrodowe;j i ul. XXX - lecia;
A - II - rozwojowa;
A - III - ekologiczna.

W__ obszarze A—I na terenach polozonych w__ granicach

uktadu zabytkowego i ochrony archeologicznej wszelkie dziatania budowlane, zmiany

terenowe i t.p. wymagaijg kazdorazowej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W obszarze tym zawarte sg wszystkie funkcje okreslone dla miasta.

W obszarze A - I wydziela si¢ tereny:
A -I-1
- Centrum miasta - Plac Kosciuszki (rynek), ulice: Sobieskiego,

Wyzwolenia Zielona, Sadowa, cze$¢ Zamojskiej, Klukowskiego - zabudowa




uslugowo - mieszkalna z przewaga zabytkowej oraz dawne waly obronne -
u!. Wyzwolenia, Zielona i Orzeszkowe;j.

Gléwne obiekty zabytkowe: Kosciét pw. Sw. Mikolaja, cerkiew
unicka z cmentarzem przykoscielnym. Kos$ciél pw. Sw. Katarzyny
z zespotem poklasztornym - szpital, Synagoga - dom kultury, Ratusz - urzad
gminy i miasta. biblioteka itp. oraz zabudowa mieszkalna i mieszkalno - ustugowa,
a takze budynek d. sadu grodzkiego - zarzad gospodarki komunalnej. Ponad to znajduja
si¢ tu obiekty ustlug publicznych - Bank Spoldzielczy, Bank PKO BP, pogotowie
ratunkowe - i komercyjnych (handel i rzemiosto ustugowe).

Dwa obiekty: mieszkalny 3 - kondygnacyjny i d. restauracji - obecnie
handlowo - ustugowy - dysharmonizujace z otoczeniem - konieczno$¢ przebudowy
elewacji - budynek ustugowy lub rozebrania - budynek mieszkalny - wielorodzinny.

Koniecznosé renowacji budownictwa zabytkowego - gtéwnie kamieniczek pierzei
rynkowej - wykorzystanie piwnic (handel, gastronomia itp.). ozywienie rynku - ogrédki
kawiarniane, okolicznosciowy handel.

Na terenie dawnych walow obronnych - zachowanie charakteru obecnej
zabudowy, uporzadkowanie terenu poprzez likwidacj¢ obicktow w zlym stanie
technicznym, gléwnie gospodarczych - nie dotyczy budynkéw wpisanych do rejestru
zabytko6w, wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej. Koniecznosé wyprowadzenia
drogi krajowej nr 74 poza zabudowe Srodmiejskq.

A-1-2

- Mieszkalnictwa i ustlug - ulice: Zamojska, Targowa, Zwierzyniecka -
zabudowa o niskiej intensywnosci - mieszkalno - uslugowa, ustugowa i mieszkalna -
wielorodzinna i jednorodzinna, dworzec autobusowy, targowisko koszyczkowe.

Zachowanie zabudowy w db. stanie technicznym, uporzadkowanie i likwidacja

zabudowy substandardowej (gospodarcze, mieszkalne w zlym stanie technicznym).
Zachowanie obecnego charakteru zabudowy i funkcji obiektéw handlowych (poprawa
elewacji, zmiana dachéw na dwuspadowe), przeniesienie dworca autobusowego poza
teren zabytkowego ukladu urbanistycznego (po realizacji obwodnicy), uporzadkowanie
terenéw nadrzecznych.
A -1-3

- Zabudowy wielorodzinnej - blokowej - w miar¢g mozliwosci lagodzenie

dysharmonii zabudowy poprzez zmiang¢ elewacji, dachéw, wprowadzenie zieleni.




Zachowanie ustlug publicznych (przychodnia zdrowia) oraz komercyjnych -
mozliwos¢ wykorzystania parteréw na ushugi.

A-1-4

- Zespotu szkét i sportu - zachowanie funkcji i obiektow, uporzadkowanie
terenu - wprowadzenie zieleni niskiej odtwarzajacej fragmenty "okregu rekreacyjnego”,
rozbudowa wg potrzeb.

A-1-5

- Mieszkalnictwa jednorodzinnego, zagrodowego oraz pél i terenéw zieleni
nieurzadzonej - ulice: Klasztorna, Cmentarna - konieczno$¢ uporzadkowania
zabudowy, wprowadzenie zabudowy pensjonatowej, obicktow ushug turystycznych,
ciagéw zieleni rekreacyjne; itp.

A-1-6

- Ekologiczny - zabudowa ul. Klukowskiego, miyn zabytkowy, dolina
Wieprza, Gora Zamkowa, cmentarz zydowski - nieczynny, pola i zielef nieurzadzona —
zachowanie dotychczasowego charakteru i funkcji, uporzadkowanie i zabezpieczenie
Gory Zanikowej i cmentarza zydowskiego, zachowanie istniejacego i wprowadzenie
nowego drzewostanu - tereny zieleni, $ciezki spacerowe, niewielkie sezonowe obiekty

obstugi turystyki i wypoczynku.

A — II - obszar rozwojowy - obejmuje tereny na péinoc od ulicy Ogrodowej do

projektowanej obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 858 (Zamos¢ - Szczebrzeszyn -

Frampol) oraz od ulicy Cmentarnej do korytarza infrastruktury energetyczne;j,

A-1II-1

- Osiedli mieszkaniowych o niskiej intensywnos$ci zabudowy z uslugami.
Zachowuje si¢ zabudowe jednorodzinng osiedli ,,Ogrodowa", ,,Trgbacka", "Klinowa"
oraz zabudowg ulicy Partyzantow z uslugami publicznymi i komercyjnymi oraz teren
ogrodkéw dziatkowych. Mozliwos¢é dalszego inwestowania na terenmach nie
zabudowanych z zachowaniem dotychczasowych funkcji i charakteru zabudowy
A-T1-2

- Dziatalnosci gospodarczej i mieszkalnictwa. Utrzymuje si¢ istniejaca
zabudow¢ mieszkaniowa przy ul. Partyzantéw, a takze obiekty dzialalnosci
gospodarczej - masarnie, pickamie, sklady, hurtownie, rzemioslo itp. Mozliwos¢ dalszego

inwestowania z zachowaniem dotychczasowych funkcji i charakteru zabudowy.




A-11-3

- Rezerwa rozwojowa miasta - teren pol pomi¢dzy ul. Partyzantow (droga
krajowa nr74) - a jej projektowana obwodnica oraz osiedle mieszkaniowe
"Wygony" - lokalizacja obiektow dzialalnosci gospodarczej, mieszkalnictwa -
wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji. Istniejacy budynek hotelowo -
pensjonatowy do wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

A-11-4

- Rezerwa rozwojowa miasta - teren pol oraz cmentarza rzym. - kat.
i rozproszonej zabudowy - lokalizacja obiektéw 1 mieszkalnictwa zwiazanych
z obstugg turystyki i wypoczynku.

A — 111 - Obszar ekologiczny - obejmuje tereny:
A - IIT -1
- POl i lasOw poza granicami Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego.

Uzytkowanie rolnicze. Zachowuje si¢ istniejacg cegielni¢ do czasu
wyeksploatowania zloza, rekultywacja terenu. Zalesienia wg wnioskow

wlascicieli terenéw zagrozonych erozja.
A - III-2

- Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy - teren p6l i laséw - teren prawnie

chroniony - obowigzuja ustalenia planu ochrony parku.
Zalesienia  terené6w  narazonych na  erozj¢. Turystyka
kwalifikowana po wyznaczonych szlakach (piesza, konna, rowerowa), sporty

zimowe - szlaki narciarskie, saneczkowe, skocznia i wyciag.

B-STREFA POLNOCNA

Obejmuje solectwa: Przedmie$cie Zamojskie (bez terenéw szkolnych),
Klemenséw - sotectwa miejskie, Bodaczow, Wielacza, Wie$, Wielacza Kolonia,
Wielacza Poduchowna oraz cze$¢ pol Kolonii Niedzieliska sasiadujgcych
z Bodaczowem.
Strefa ta dzieli si¢ na 2 obszary obejmujace:

B - I - solectwa: Przedmiescie Zamojskie poza strefa uktadu zabytkowego

(teren szkot), Klemensow i Bodaczow. cze$é Kol. Niedzieliska 1 Przedmiescia

Blonie.

B — 11 - solectwa: Wielacza Wies, Wielacza Kol. i Wielgcza Poduchowna.




Funkcje tego obszaru to:

e rolnictwo i jego obstuga, przemyst o czystych technologiach;
e  obsluga ludnosci;

e  obstuga ruchu drogowego i turystyki;

e mieszkalnictwo.

W obszarze B — I wydziela sie tereny
B-1I-1

- zabudowy o niskiej intensywnosci z dominacja funkcji miastotworczych -
mieszkalnictwo jednorodzinne i ew. wielorodzinne, ustugi publiczne i komercyjne.
Dziatalno§¢ gospodarcza o malej uciazliwosci (rzemioslo przetwdrcze
i wytworcze o czystych technologiach, przedsigbiorstwa, hurtownie, sklady itp.),
obstuga ruchu drogowego, obstugi rolnictwa - tereny rozwojowe miasta -
Przedmiescie Zamojskie - ul. Zamojska i Nadrzeczna do domu opieki spolecznej oraz
na péinoc do projektowanej obwodnicy drogi krajowejnr 74

B-1-2
- zabudowy wiejskiej przeksztalcajacej si¢ w zabudowg o niskiej
intensywnosci, ustugi komercyjne - Przedmiescie Zamojskie nad rzeka.

B-1-3
- uslug 1 przedsigbiorczosci gospodarczej, alternatywne mozliwosci
zagospodarowania:

° ushugi turystyczno - rozrywkowe;

. przemyst i rzemioslo (przetwérstwo spozywczo - rolne lub inne o czystych
technologiach - Przedmiescie Zamojskie i Klemenséw pomigdzy Domem Opieki
Spolecznej a zabudowa Klemensowa.

B-1-4

- zabudowy niskiej intensywnosci - budownictwo wielorodzinne

i jednorodzinne, byle przyzakladowe - ustugi publiczne i komercyjne, zielen ogrodk6w

dziatkowych. Mozliwo$§¢é przeksztalcenia starej, zabytkowej substancji mieszkaniowej

Klemensowa na obiekty hotelowe oraz wprowadzenie mieszkalnictwa komunalnego -
osiedl "Klemenséw" oraz Bodaczéw na pétnoc od drogi nr 74 {Zamos¢ - Szczebrzeszyn).

B-1I-5

- przemyshu rolno - spozywczego oraz obiektéw towarzyszacych -




b. Cukrowni Klemenséw z ustlugami komercyjnymi i rzemiostem wytwdrczym oraz
przetworczym oraz Zaklady Przemyshu Thuszczowego w Bodaczowie - koniecznosé
poprawy standardow infrastruktury techniczne;.
B-1-6

- zabudowy wiejskiej (zagrodowe i jednorodzinnej) z ustlugami publicznymi
i komercyjnymi, produkcja rolnicza, obiektami obslugi rolnictwa, ruchu drogowego

krajowego i mi¢dzynarodowego, rzemiosla ustugowego itp. - Bodaczéw na poludnie
od drogi nr 74.
B-1-7

- rezerwa terenu dla dzialalnosci gospodarczej - przemyst i rzemiosto

wytworcze itp. o czystych technologiach - Bodaczow, czg¢$¢ gruntéw Kol. Niedzieliska
(przy drodze nr 3213L w poblizu stacji kolejowej ,,Klemensow™).
B-1-8

- kosciol rzymsko - katolicki z plebanig i cmentarzem.
B-1-9

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczenie zabudowy do
gospodarstw specjalistycznych lub wielkoobszarowych i realizacja infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki - lokalizacja elektrowni wiatrowych
B-1-10

- oczyszczalnia Sciekow - ze strefg ograniczonego uzytkowania o promieniu

zgodnym 7 obowiqzujqcymi przepisami
B-I-11

- ekologiczna - dolina rzek Wieprza i Swinki - doptywu Wieprza, teren lak
-zabudowa ograniczona do obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej
z gospodarka wodna, rybacka i turystykg - mozliwo$¢é utworzenia stawéw rybnych,
uprawy trzciny itp. oraz w obrebie Przedmiescia Zamojskiego i czgsci Przedmiescia
Blonie utworzenie wzdtuz rzeki Wieprz terenéw spacerowych, obshugi sportu, turystyki
wodnej (baseny kapielowe, kajakarstwo), Sciezki rowerowe i t.p

W obszarze B — Il - okresla sie tereny:

B-1II-1
- zabudowy wiejskiej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, obiektami
obshugi ruchu drogowego mig¢dzynarodowego i krajowego, obshugi rolnictwa 1 t.p. -
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Wielacza Wies 1 Wielacza Poduchowna przy szosie nr 74

B-1I-2

- rolno - osiedlencze] z zabudowa wiejska o charakterze kolonijnym,
gospodarstwa specjalistyczne, ushlugi publiczne i komercyjne, obstuga rolnictwa,
rzemiosla produkcyjnego - Wielgcza Kol., Wielacza Wies.

B-II-3
- rolnicze przestrzeni produkcyjnej - zakaz wprowadzania zabudowy poza
konieczna, zwiazana z produkcja rolna.

B-11-4
- ekologiczna - tereny tak - dolina dopltywu Swinka - zabudowa
ograniczona do infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka wodna.

C-STREFA POLUDNIOWA
Obejmuje sotectwa Katy I, Niedzieliska, Kol. Niedzieliska (bez terenéw
opisanych w B - 1 - 7). Brody Duze. Brody Male. czes¢ gruntéw Bodaczowa polozonych
przy drodze nr 3212 L, Katy II i Kol. Lipowiec. Strefa ta dzieli si¢ na obszary
obejmujace:
C - 1 - tereny solectw: Katy I, Niedzieliska, Kol. Niedzieliska. Brody Duze.
cze$¢ Bodaczowa polozone po pétnocnej stronie linii kolejowej
C - II - solectwa: Katy II. Kol. Lipowiec. cze$¢ Kol. Niedzieliska oraz grunty
orne wsi Katy 1, Niedzieliska. Brody Duze i Brody Male polozone na

poludnie od linii kolejowej
C - 111 - Brody Mate na pétoc od linii kolejowej
C -1V - lasy.
Funkcjami tego obszaru s3:

e rolnictwo i jego obsluga;

e obstuga ludnosci;

e obstuga ruchu drogowego i kolejowego
e mieszkalnictwo;

e turystyka i wypoczynek;

W obszarze C — 1 okresla sie tereny:
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C-1-1

- zabudowy wiejskiej (zagrodowa i jednorodzinna) z ushugami publicznymi
i komercyjnymi, obiektami obslugi ruchu mi¢dzynarodowego i krajowego
(gastronomia, hotele, warsztaty naprawcze), rzemiosta wytworczego i przetworczego,
obstugi rolnictwa (Katy I, Niedzieliska oraz Kol. Niedzieliska, Bodaczéw i Brody
Duze przy drodze nr 3212 L.)

C-1-2

- Komunikacji kolejowej, drogowej oraz rolno - osiedleficzej - tereny kolejowe
linii normalnotorowej - i szerokotorowej - stacja przeladunkowe rozrzadowa
"Klemens6w" -obstuga ruchu krajowego gléwnie dla przemystu (5. Cukrownia, Zaklady
Thuszczowe polozonych w rezerwie terenu itp.)oraz pola z rozproszona kolonijng
zabudowa zagrodowg i Kol. Niedzieliska. cz¢s¢ Brodéw Duzych tzw. Marynéwka).

C-1-3
- Ekologiczna - 1aki i pastwiska - zachowanie dotychczasowego
uzytkowania zabudowa ograniczona do koniecznej, zwigzanej z gospodarka wodna.

W' obszarze C — Il- wyodrebnia si¢ tereny:
CcC-11-1

- Zabudowy wiejskiej z podstawowymi ushugami komercyjnymi, rzemiostem

produkcyjnym o profilu nieszkodliwym dla sSrodowiska (drzewny, wyrobow
pamigtkarskich itp.), obslugi wypoczynku i turystyki — agroturyzm, domki
letniskowe w zabudowie wiejskiej, ekoturyzm (schroniska, stadnina koni dla obstugi
turystow, hipoterapia itp.) - Katy II, Kol. Lipowiec, czgs¢ Kol. Niedzieliska.
C-1I-2

- piaskownia - wydobycie piasku dla celéw lokalnych - rekultywacja

terenu po zakonczeniu eksploatacji.
C-1I-3
- dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej ze stacja kolejowg - Zawada (gm.

Zamo$¢) o funkcjach nieszkodliwych dla srodowiska (teren polozony bezposrednio
przy drodze nr 3214L oraz gospodarstwa wielkoobszarowego o profilu nieucigzliwym
np. produkcja ekologiczna, hodowla owiec, koni, agroturystyka.
C-11-4

- uzytek ekologiczny ,,Brodzka Géra”
C-1II-5

- rolnicza przestrzen produkcyjna w projektowanym parku krajobrazowym,
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obecnic w otulinic RPN - zabudowa ograniczona do koniecznej dla gospodarstw
specjalistycznych lub wielkoobszarowych o profilach niezagrazajacych srodowisku.
Zaleca si¢ zalesianie gleb o niskich klasach bonitacyjnych lub narazonych na erozjg.
Mozliwo$é przeksztalcania terenéw o niskich klasach na pastwiska dla wypasu
owiec, bydla itp. grunty orne wsi Niedzieliska, Katéow I, Kol Niedzieliska, Brodow
Duzych. Brodéw Matych, Katow Il i Kol. Lipowiec.

W obszarze C - III - wyodrebnia si¢ tereny:
C-1II-1

- Zabudowy wiejskiej z uslugami komercyjnymi i publicznymi, obiektami
obstugi rolnictwa, komunikacji drogowej, rzemiosla produkcyjnego itp. - czg$é
zabudowy. Brodé6w Matych

C-mi-2

- Dzialalnosci gospodarczej i mieszkalnictwa - tereny przemystu i rzemiosta
drzewnego i innego o profilach nieuciazliwych, skladéw, obstugi rolnictwa,
kolejnictwa, ustugi komercyjne i publiczne (boisko), mieszkalnictwo - cz¢$¢ wsi Brody
Mate potozone czeSciowo w Szczebrzeszynskim Parku Krajobrazowym przy drodze
nr 74 do terenéw kolejowych.

C-1-3

- komunikacji kolejowej i drogowej - stacja ,,Szczebrzeszyn™ - obsluga
ruchu pasazerskiego i towarowego o znaczeniu mi¢dzynarodowym i krajowym -
gieldy, sklady celne itp. oraz dzialalnosci zwigzanej z kolejnictwem oraz

przebiegiem drogi ruchu szybkiego nr 74,

C -1II1 -4

- stacja GPZ - 110/15 kV - zachowanie stanu istniejacego, wszelka
modernizacja i przebudowa w granicach terenu obecnie zainwestowanego.
C -1III -5

- ekologiczna - dolina rzeki Wieprz i Swinki - Iaki. pastwiska,

zadrzewienia i zakrzaczenia - teren w wigkszosci polozony w granicach
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego - zabudowa ograniczona do koniecznej
dla obstugi wypoczynku i turystyki oraz infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka
wodng ew. rybacka..
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Obszar C- IV - lasy

C-1V-1

- Obejmuje tereny laséw polozonych w otulinie Roztoczanskiego Parku
Narodowego -gospodarka zgodna z wytycznymi Nadlesnictwa i planu zagospodarowania
RPN - zabudowa zwigzana z obsluga lasow (gajowki, lesniczéwki itp.), dla lasow
prywatnych - Kkoniecznos¢ opracowania uproszczonych planéw urzadzeh lasow,
zalesianie enklaw.

‘l

C-1V-2
mogielnik $srodkéw chemicznych - obiekt do likwidacji lub neutralizacji.

D-STREFA ROZTOCZA ZACHODNIEGO
Obejmuje Szczebrzeszynski Park Krajobrazow w granicach solectw: Przedmiescia
Blonie i Szperowki - solectwa miejskie oraz Kaweczyna i Kaweczynka.

Strefa dzieli si¢ na 3 obszary:

D - I - zabudowy solectw: Przedmiescie Blonie bez czesci lak i Kaweczyn;
D - II - zabudowy solectw: Szperowka i Kaweczynek;

D - III - terenéw ekologicznych.

Funkcjami tego obszaru sq:

e rolnictwo i lesnictwo oraz ich obstuga;
o turystyka i wypoczynek;

e mieszkalnictwo.

Obszar D — I to tereny zainwestowane solectw: Przedmiescie Blonie (miejskie) oraz
Kaweczyn:

D-1-1

- teren Przedmiescia Blonie - zabudowy o niskiej intensywnosci o strukturze

miejskiej - mieszkalnictwo, ustugi publiczne i komercyjne, obshuga ruchu turystycznego
noclegi. gastronomia) nieucigzliwa dzialalnos¢ gospodarcza, produkcja rolna. Konieczno$é
uporzadkowania zabudowy, poprawa estetyki otoczenia, stopniowa likwidacja
substandardowej zabudowy gléwnie gospodarcze;j.
D-1-2

- teren wsi Kaweczyn - zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej)

zustugami publicznymi i komercyjnymi, produkcja rolnicza i jej obstuga,
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nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza glownie rzemielnicza, obsluga turystyki,
agroturystyka.

Obszar D _— II obejmuje zainwestowane tereny wsi: Szperébwka (solectwo

miejskie) i Kaweczynek. Dzieli si¢ na tereny:
D-1II-1

- Szperéwka - zabudowa o niskiej intensywnosci, ustugi komercyjne,

rzemiosto nieucigzliwe, obstuga ruchu turystycznego tranzytowego i pobytowego -
agroturystyka, produkcja rolnicza i jej obstuga. Koniecznos$é uporzadkowania zabudowy

1 poprawa estetyki otoczenia (Szper6wka przy drodze nr 74- czg$é gorna).
D-1I-2
‘ - Szperéwka - zabudowa wiejska, ustugi publiczne i komercyjne, nieucigzliwe

rzemioslo, agroturystyka. produkcja rolnicza i jej obstuga. Konieczno$é poprawy estetyki
otoczenia (czg$¢ dolna).
D-II-3

- Kawgczynek - zabudowa wiejska, ustlugi publiczne i komercyjne,
obstuga turystyki i wypoczynku - hotele, pensjonaty, agroturystyka, domy letniskowe.
Konieczno$¢ uporzadkowania terenu.

Obszar D — III obejmuje niezainwestowane tereny Szczebrzeszyii skiego Parku

Krajobrazowego oraz dolina Wieprza do drogi nr 858.

‘ D-III-1

- - Pola i lasy zagospodarowanie terenu zgodne z zasadami Planu Ochrony

Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego. Zalesienia teren6w narazonych na erozije.
Rozwdj turystyki kwalifikowanej - piesza, rowerowa, jazda konna, narciarstwo,
saneczkarstwo - po wyznaczonych szlakach i w okreslonych obiektach. Mozliwo$é
lokalizacji schronisk, szlakéw narciarskich, odbudowa wyciagu narciarskiego, ew. skocznia.
tory saneczkowe, miejsca biwakowania ; itp..
Produkcja rolnicza specjalistyczna i tradycyjna (status teren6w gérskich).
Gospodarka komunalna - zachowanie stacji wodociagowej - obiekt nieucigzliwy;
wysypisko nieczystosci komunalnych - konieczno$¢ modernizacji oraz zabezpieczenia. Po
zakonczeniu eksploatacji - rekultywacja.
D-III-2

- Laki, rzeka Wieprz i Swinka, rowy melioracyjne -
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uzytkowanie i zagospodarowanie nie zagrazajace réwnowadze ekologicznej.
Mozliwos$¢ pogligbienia rzeki Wieprz i Swinki, realizacji wielozadaniowego zbiornika
wodnego, utrzymanie row6w i urzadzen gospodarki wodnej, zachowanie naturalnych
zadrzewien i zakrzewien;

Zachowanie  istnigjacych  obiektéw  kubaturowych  (gastronomia,
budownictwo indywidualne) oraz realizacia nowych urzqdzen Iwiqzanych
z obstugq wypoczynku, turystyki i gospodarkq wodngq
Wzdluz drogi krajowej nr 858 na terenach wyzej posadowionych mozliwosé lokalizacji
nieucigzliwych obiektéw obstugi tranzytu turystycznego w tym ustugi paraturystyczne

2. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE ORAZ POLITYKA
ZMNIEJSZANIA POTENCJALNYCH NAPIEC NA RYNKU PRACY.

Uwzgledniajae diagnozeg stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju szacowano
warianty rozwoju ludno$ci miasta i gminy przyjmujac rézne zalozenia odnosnie przyrostu
naturalnego i salda migracji.
e Miasto Szczebrzeszyn

- Wariant zachowawczy

Zalozenia programowe: utrzymanie aktualnego przyrostu naturalnego (0,7%o - 1%o),
dodatnie saldo migracji na poziomie ok. - 10 0s6b rocznie; liczba ludnosci uleglaby
systematycznemu wzrostowi: (dynamika - 101,3 %) 2000 rok ~ 5650 oséb, 2005 rok
~5730 os6b, 2010 rok ~ 5800 osob. Przestanka wyboru jest szansa na utrzymanie na
obecnym poziomie przyrostu naturalnego. kiery jest mozliwy przy dos¢ miodej strukturze
wieku.

- Wariant dynamicznego rozwoju

Miasto Szczebrzeszvn ma wyrazne predyspozycje do dynamicznego rozwoju
ekonomicznego i wzrostu gospodarczego.

Liczba ludnosci w okresie perspektywicznym ksztaltowaé si¢ moze w nastepujacych
przedziatach:
Zalozenia: wzrost przyrostu naturalnego do poziomu 4%. - 5%0 oraz dodatniego salda
migracji ok. ~ 25 o0séb rocznie spowoduje systematyczny wzrost liczby ludnosci,
(dynamika ok. 105 %)
2000 rok ~ 5750 os6b, 2005 rok ~ 6000 oséb, 2010 rok ~ 64000s6b.
Przewidywana liczba ludnosci w obu wariantach moze by¢ osiagnieta przy uwzglednieniu
atutéw miasta w koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania wojewodztwa.
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W strukturze wieku ludnosci miasta przewiduje si¢ nastepujace tendencje:

Stan istniejacy Perspektywa
wiek przedprodukcyjny - 28,6 % 28,0 %
wiek produkcyjny - 57.0% 56.0%
wiek poprodukcyjny - 14,4% 16.0%

Udzial poszczegblnych grup wickowych w ogélnej liczbie ludnosci (liczby
bezwzgledne)

Stan istniejgcy Wariant I I
a liczba dzieci w wieku 0-2 lata 148 150 170
b liczba dzieci w wieku 3 - 6 lat 294 310 320
¢ liczba dzieci w wieku 7-15 lat 859 870 970
d liczba mlodziezy w wieku 16-17 lat 204 240 270
¢ liczba ludnosci w wieku produk.. 3197 3250 3600
f liczba ludnosci w wieku poproduk.. 862 930 1030

Wazrost liczby milodziezy szkoly sredniej i podejmowania pierwszej pracy bedzie
mie¢ duzy wplyw na ksztaltowanie si¢ lokalnego rynku pracy i wymagaé bedzie
wysokiej aktywizacji gospodarczej, stworzenia nowych miejsc pracy poza
rolnictwem w sferze produkcji i ustug.

Naplyw na rynek pracy znacznej liczby absolwentéw szkét ponadpodstawowych moze
by¢ wykorzystany jako czynnik dynamizujacy rozwdj gospodarki z jednej strony, z drugiej
za$ utrudnia¢ moze szybkie ograniczenie bezrobocia. Wplynie na radykalne podniesienie
poziomu wyksztalcenia spoleczenstwa konieczne do wzrostu ilosé kadr przystosowanych
do dzialalnosci w warunkach gospodarki rynkowe;.

Natomiast przyrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym (do 16%) pociagnie za soba
wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym oraz budzetu miasta
(realizacja inwestycji publicznych: hospicjum, dom starcéw, noclegownia dla bezdomnych,
wzrost $wiadczen na pomoc spoleczna), tym samym rzutowaé bedzie na poziom zycia.

Gmina Szczebrzeszyn

Uwzgledniajac  diagnozg stanu  istniejacego i uwarunkowania rozwoju gminy
Szczebrzeszyn okreslono prognozy demograficzne do 2010 roku. Zatozenia programowe:
utrzymanie aktualnego przyrostu naturalnego ok. 1%eo
ujemne saldo migracji na poziomie ok. - 30 0s6b rocznie.
Liczba ludnosci ulegtaby systematycznemu spadkowi:

2000 rok ~ 7200, 2005 rok ~ 7100, 2010 rok ~ 7000 oséb.
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Przestanka wyboru powyzszego wariantu jest utrzymujaca si¢ wieloletnia przewaga
ubytku migracyjnego nad przyrostem naturalnym. Proces ten przewaza nad
mozliwosciami reprodukcyjnymi ludnosci.

W strukturze wieku ludnosci gminy przewiduje si¢ nastgpujace tendencje:

Stan istniejacy Perspektywa
wiek przed produkcyjny - 27,2% 26,0%
wiek produkcyjny - 54,5% 53,0 %
wiek poprodukcyjny - 19,1% 21,0%

Udziat poszczeg6lnych grup wiekowych w ogélnej liczbie ludnosci (liczby bezwzgledne)

Stan istniejacy Perspektywa
a liczba dzieci w wieku w - 2 lata 268 220
b liczba dzieci w wieku 3 -6 lat 458 430
¢ liczba dzieci w wieku 7 - 15 lat 1004 960
d liczba miodziezy w wieku 16 - 17 lat 205 210
e liczba ludnosci w wieku produk. 3913 3750
f liczba ludnosci w wieku poproduk. 1385 1470

Nastapi wzrost liczby mlodziezy w wieku szkoly sredniej i podejmowania pierwszej
pracy. Powyzsza sytuacja bedzie mie¢ wplyw na ksztaltowanie si¢ lokalnego rynku
pracy i wymagac bedzie wysokiej aktywizacji gospodarczej oraz stworzenia nowych miejsc
pracy zwigzanych ze strefa produkcji i ustug.

Naplyw na rynek pracy znaczacej liczby absolwentéw szkét ponadpodstawowych moze
by¢ wykorzystany jako czynnik dynamizujacy rozwdj gospodarki, przeksztalcenie
monofunkcyjnej struktury rolnictwa gminy w wie$§ wielofunkcyjna.

Z drugiej strony utrudnia¢ moze szybkie ograniczanie bezrobocia. Wplynie takze
radykalnie na podniesienie poziomu wyksztalcenia spoleczefistwa koniecznego do wzrostu
ilosci kadr przystosowanych do dziatah w warunkach gospodarki rynkowej. Przewiduje sie,
ze obszar opracowania zamieszkiwaé bedzie:

Wariant zachowawczy:

2000 rok - okoto 12 850 os6b

2005 rok - okoto 12 830 os6b

2010 rok - okoto 12 800 oséb
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Wariant dynamiczny:
2000 rok - okoto 12 950 os6b
2005 rok - okoto 13 000 oséb
2010 rok - okolo 13 400 oséb
Ograniczenie bezrobocia i potencjalnych napigé na rynku pracy zwigzanych
z nakladaniem si¢ proceséw demograficznych i dzialan restrukturyzacyjnych w rolnictwie
oraz wysokim bezrobociu utajonym w rolnictwie (szacuje si¢. ze ok. 600 0s6b moze odej$é
z pracy w rolnictwie) bedzie trudne do osiagnigcia i skorelowane bedzie ze wzrostem
gospodarczym oraz wiasciwa polityka rynku pracy:
- powinien nastgpi¢ wzrost podazy miejsc pracy w sektorach bardziej
kreatywnych dochodowe (sektor II - przetwérstwo rolno - spozywcze, III
- ushugi.) oraz znaczne zmniejszenie zatrudnienia w sektorze I - rolnictwie:
- wzbogacenie wiejskiej przestrzeni gospodarczej o funkcje alternatywne lub
komplementarne wzgledem rolnictwa;
- rozwdj ushug z zakresu hotelarstwa i gastronomii glownie w miescie
Szczebrzeszynie oraz Kaweczynku:
- radykalne podniesienie poziomu wyksztalcenia ludnosci wiejskiej jako warunku
transformacji rolnictwa, a szczegélnie unowoczesnienia gospodarki i rozwoju

przedsigbiorczosci pozarolniczej.

3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.
1 Kierunki ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego.

Podstawowq zasadq ochrony zasobow Srodowiska przyrodniczego w warunkach
zrownowazonego rorwoju spoleczno - gospodarczego jest integrowanie dzialar
politycznych, gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych.

Sposoby i zasady ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego
1) ochrona prawna.

Na terenie miasta i gminy Siczebrzeszyn ochronie prawnej podlegajq zasoby

przyrody 7ywej i nieoZywionej sq to
o Szczebrzeszyinski Park Krajobrazowy zgodnie 7 Rozporzqdzeniem nr 9 Wojewody

Lubelskiego 7 dnial4 kwietnia 2005 r.;
o ujytek ekologiczny "Brodzka Gdra'"zgodnie 7 Rozporzqdzeniem nr 148 Wojewody
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i
Lubelskiego 7 dnial6 lipca 2002 r.;
I e pomniki przyrody (drzewa)oraz stanowisko stepowe "Dziewcza Gora" Zgodnie
2 odpowiednimi rozporzqdzeniami wojewody
I 3) ochrona planistyczna.
Ochronq planistycznq naley objqc obszary projektowane do ochrony prawne;j:
* otulina Roztocanskiego Parku Narodowego w granicach jej obowiqzuje ochrona
strefy ekotonalnej lasu (200 m od krawedzi lasu)
e projektowany Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”;
e projektowany Zwierzyniecki Park Krajobrazowy (podniesienie statusu czesci otuliny
RPN);
' o projektowany Srodkoworoztoczariski Obszar Chronionego Krajobrazu (podniesienie
statusu czesci otuliny RPN);
Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na tych obszarach naleiy zapewnic
utrzymanie walorow i zasobow srodowiska w stanie istniejqcym poprzez:
a) szczegolng dbalos¢ o estetyke krajobrazu w tym:
- ochrone punktow i panoram widokowych,
- ochrong krajobrazu naturalnych ekosystemow;
b) zachowaniu przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powiqzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej;
¢) szczegolnej dbalosci o harmonie uiytkowania gospodarczego z wartoSciami

. d) zakazie lokalizowania przedsiewzig¢c mogqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko i wymagajqcych opracowania oceny oddzialywania na srodowisko
Z wyjqtkiem gazociggow.

3) ponadto ochrongq planistycznq nalezy objqc:
e istniejqce i projektowane ostoje w obszarze NATURA 2000:
- ostoja ptasia "Roztocze” PLB 060012,
- ostoje siedliskowe "Roztocze Srodkowe" PLH 060017 i "Niedzieliska” PLH
060044, Niedzieliski Las PLH060 45,

e system przyrodniczy gminy obejmujqcy przyrodnicze obszary funkcjonalne: obszary
wezlowe, wezly ekologiczne (miejsca rozrodu i regularnego przebywania gatunkow),
korytarze ekologiczne (ciqgi siedliskowe umoiliwiajqce przemieszczanie sie
gatunkow), siegacze ekologiczne, zidentyfikowane w ekofizjografii miasta i gminy

Szczebrzeszyn opracowanej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego;

strefy ekotonowe lasu i wod;

punkty i panoramy widokowe;

udokumentowane zlota surowcow naturalnych (teremy udokumentowanych zié:
surowcéw mogq by¢ zalesiane Ilub przeznaczane pod inne funkcje po
wyeksploatowaniu surowcow w ramach rekultywacji poeksploatacyjne;j)
udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych nr 406 i nr 407 .

W obrebie nr 407 obowiqzujq zasady okreslone w "Dokumentacji okreslajqcej
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407
(Cheim- Zamos¢).

W obrebie nr 406 na obszarach silnie zagroiomych zanieczyszczeniem wod
podziemnych (wychodnie skal kredowych) zaleca si¢ wprowadzenie zakazow
wznoszenia obiektow oraz wykonywania robdt i czynnosci mogqcych trwale
zanieczysci¢ grunty i wody, aszczegdlnie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddzialywaé na Srodowisko

tereny zagrozone powodziq lub wezbraniami w okresie roztopow i intensywnych
opadow atmosferycznych (ochrona przed zabudowq);

tereny zabudowy miestkaniowej, zagrodowej, zwiqzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziety, doméw opieki spolecznej oraz rekreacyjnych przed
halasem komunikacyjnym i przemystowym;

grunty orne przed erozjq wodnq poprzez zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia,
zmiang ukladu pol na poprzeczno - stokowy , umocnienie drog dojazdowych do pdl
itp.;

grunty lesne i rolne mineralne I-1V klasy bonitacyjnej oraz organiczne wszystkich
klasy bonitacyjnych przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze i nielesne (pod

Junkcje budowlane naleiy w pierwszej kolejnosci przeznaczaé grunty mineralne

najnizszych klas bonitacyjnych i nieusytki).

4) Przez teren opracowania przebiega korytarz ekologiczny "Dolina Wieprza”

{qczqcy dwa projektowane obszary chronionego krajobrazu tj. Pawlowsko -
Tarnogdrski OCK z Srodkoworoztoczariskim OCK.
Ustanawia si¢ wymog zachowania i ksztaltowania jego droinosci ekologiczno -
przestrzennej i energetycznych poprzez:
a) zakaz :
- skladowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych,
- lokalizowania wylewisk gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzqt,
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- tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- eksploatacji surowcow mineralnych;
b) nakaz:
- likwidacji obiektow destrukcyjnych,
- poszerzania lub wykonywania przepustow w przecinajgcych korytarz
nasypach drogowych i kolejowych;
¢) zalecenie:
- ksztaltowania pasmowych struktur priyrodniczych (Iqk, zadrzewien)’
- restytucji uZytkow zielonych kosztem gruntow ornych,

- prowadzenia drog po estakadach.

2. Techniczna ochrona srodowiska.

W celu minimalizacji skutkéw emisji zanieczyszczen antropogenicznych do
srodowiska (gazy, pyly, Scieki, odpady) oraz poprawy standardu Zycia mieszkaricow
gminy naleiy realizowaé¢ systemy infrastruktury technicznej i komunalne;j,
a mianowicie:

o zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode — po stworzeniu moiliwosci podlgczenia do
sieci wodociqgowej nalezy zlikwidowad istniejqce studnie kopane lub je zabezpieczyé
w sposob uniemoZliwiajqcy wprowadzanie zanieczyszczen do warstwy wodonosnej;

v’ zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw - po stworzeniu
moZiwosci podlaczenia do kolektora sanitarnego naleiy iikwidowaé
bezodplywowe zbiorniki na scieki.;

v’ tbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych
oraz recyklingu i utylizacji;

v zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie systemow
grzewczych wykorzystujqcych biopaliwa i paliwa niskoemisyjne.

Jednoczesnie nalely podejmowaé dzialania w celu racjonalizacji zuiycia wéd
podziemnych (opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz nosnikéw energii
cieplnej) modernizacje systemdow grzewczych, uszczelnianie budynkow itp. W terenach
zabudowy rozproszonej, trudnej do objecia zbiorowymi systemami, w ktorych dopuszcza
si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg oraz gromadzenia i oczyszczania sciekéw
(studnie, bezodplywowe zbiorniki na Scieki, oczyszczalnmie przydomowe) prowadzié
naleZy systematyczny monitoring techniczny obiektow.

Ponadto celem ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
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zanieczyszczeniami komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drég jako barier

antropogenicznych dla fauny naleiy:

* dqiy¢ do uszczelnienia rowow przydroinych odprowadzajgcych zamieczyszczone wody
opadowe 7 koron drog publicznych;

® odprowadza¢ wody z koron drég publicznych, parkingéw, stacji paliw, zaktadéw
mechaniki  pojazdowej itp. przez uriqdzenia  oczysiciajgce  (separatory
ropopochodnych);

o wykonywa¢ w ramach modernizacji drég priepusty ekologiczne dla zwierzqt
w pryypadku  przecinania przer droge korytarza ekologicznego Iub wezla
ekologicznego.

W celu ochrony krajobrazu naleiy dqiy¢ do kablowania linii elektroenergetycznych

' oraz oslaniania wielopigtrowymi zadrzewieniami obiektow dysharmonijnych.

3 Ksztaltowanie waloréw srodowiska.

Ksztaltowanie waloréw Srodowiska obejmuje kierunki w zakresie kompensacji

pryrodniczej, renaturyzacji, rekultywacji oraz wzbogacania Srodowiska,

a mianowicie:

o rekultywacje nieuzytkow, terenéw poeksploatacyjnych i innych zdegradowanych -
naley preferowacé rekultywacje poprzez zalesienia lub tworzenie zbiornikéw
wodnych (tereny poeksploatacyjne);

v’ zalesienia gruntéw najniiszych klas bonitacyjnych, zdegradowanych oraz
zagrozonych erozjq wodng;

v’ odtwarzanie pasmowych Ilub pasmowo-wedowych zalesieri przywodnych

. w dolinach rzek;

v’ ksztaltowanie pasmowych zalesieri na granicach zbiornikéw wodnych i dolin
rzecznych 7 polami ormymi (bariery ekologiczne chronigce przed splywem
nawozow i srodkow chemicznej ochrony roslin do wod powierzchniowych) oraz
w pasach drog;

v wigkszanie retencji wodnej dolinowej (zalesienia, zbiorniki wodne),
zaniechanie regulacji ciekow polegajgcej na prostowaniu i skracaniu ich
biegu;

v’ harmonizowanie zabudowy ze skalq i charakterem krajobrazu;

4. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY.
Cele kulturowe, ukierunkowane na ochrong i zachowanie warto$ciowych zasobow

dziedzictwa kulturowego oraz harmonizowanie zagospodarowania
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przestrzennego z walorami krajobrazu kulturowego obejmuja nast¢pujace zasady
dzialania.

e ochrona oraz poprawa standardu funkcjonalnego i technicznego istniejacych
obiektéw i zespoléw zabytkowych prawnie chronionych (zalacznik nr 1)
i postulowanych do objecia ochrona poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (zalacznik nr 2) z eksponowaniem ich
w krajobrazie i odpowiednim zagospodarowaniem terenéw otaczajacych;

¢ postulowanie o utworzenie parku kulturowego obejmujacego w granicach gminy
Szczebrzeszyn zespo6t b.Cukrowni Klemensow i folwark Bodaczéw (w gm. Suléw -
Zespol Parkowy i folwark Michatéw);

e ustanowienie strefy- ochrony konserwatorskiej w m. Szperéwka;

e sprawowanie  nadzoru  archeologicznego  na  terenie = wystgpowania
ewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. W przypadku prowadzenia robdt
ziemnych istnieje moiliwos¢ dokonania odkry¢ zabytkéw i obiektow
archeologicznych- obowiqzuje ochrona znalezisk ich zabezpieczenie i powiadomienie
WZK ;

e zachowanie istniejacych zespoloéw zieleni parkowej;

o ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez:

- ograniczenia rozpraszania zabudowy - rozwdj budownictwa na zasadzie,
- dogeszczania istniejacych jednostek,

- otaczanie wysoka zielenig wiejskiej zabudowy oraz obiektoéw dysharmonijnych:

- nawigzanie wspOlczesnej architektury do form budownictwa tradycyjnego.
Wysokos¢ nowych obiektow mieszkalnych naleZy ograniczy¢ do 1 kondygnacji
z motliwosciq wprowadzenia uiytkowego poddasza. Zakaz stosowania

stropodachow.(patrz: Zasady ksztattowania terené6w zabudowanych);
e utrzymanie w miar¢ mozliwosci pierwotnych funkcji obiektéw zabytkowych

(obiekty -sakralne. zespdt szkot i t.p.):

e udostepnienie obiektow i zespolow zabytkowych dla realizacji ustug turystyki
lub innych nieucigzliwych;

¢ na terenie dawnych waléw obronnych likwidacji obiektow w ztym stanie technicznym,
glownie gospodarczych oraz podkreslenie go w panoramie miasta poprzez
wprowadzenie zieleni wysokiej;

e zachowanie nieczynnych cmentarzy z utrzymaniem nagrobkéw i drzewostanu

oraz wzmocnienie skarpy cmentarza zydowskiego;
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e zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej i krajobrazowej oraz ekspozycji
panoramy miasta poprzez ograniczenie wysokosci nowo powstatych obiektow;

e konduita istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe;

e Na obszarze Srodmiescia wpisanego do rejestru zabytkéw w celu utrzymania
historycznej siatki rozplanowania nie dopuszcza si¢ tadnych zmian w geometrii
i przebiegu ulic, ograniczenie ruchu pojazdéw w obszarze zabytkowego ukladu
urbanistycznego Szczebrzeszyna poprzez eliminacje ruchu tranzytowego przede
wszystkim towarowego oraz wyprowadzenie drogi krajowej nr 74 poza zabudowe

srodmiejskq;
o obowiqzuje ochrona wszystkich figur, krzyiy i kapliczek przydroinych wraz
z otaczajqcq zZieleniq.

5. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ.
Sprecyzowane w studium cele i kierunki rozwoju obszaru pozwolily na okreélenie
zasad polityki przestrzennej zmierzajacych do poprawy poziomu i warunkéw zycia
ludnosci przez:
® podniesienie standardéw obslugi podstawowej ludnoéci w uslugi zaspokajajace
potrzeby, szczegdlnie w zakresie: szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spoleczne;j,
handlu i gastronomii, sportu, turystyki i wypoczynku - wskazany szybki rozwoéj ushug
gléwnie w miescie Szczebrzeszynie, wsiach o charakterze letniskowym Kaweczynek,
Lipowiec. Katy II) oraz przy trasach ruchu drogowego i szlakach turystycznych
(kierunek Roztocze. Zamosc¢) oraz w osrodkach odnowy wsi.
9 e szkolnictwo
- v’ modernizacja i rozbudowa w miare potrzeb istniejacych szkét podstawowych
i ponadpodstawowych oraz stopniowa komputeryzacja;
v’ organizacyjne dostosowanie systemu o$wiaty do wymog6w reformy edukacji;
v’ utriymanie na terenie miasta gimnazjum - winno mieé oddzielng siedzibe
w zespole szkot;
v’ szkoly podstawowe oraz gimnazja utrzymywane beda z budzetu gminy przy
wsparciu finansowym budzetu panstwa (subwencja oswiatowa);
v realizacja projektu ,,Polityka Oswiatowa Samorzadu Terytorialnego™:
- podniesienie jakosci ksztalcenia i warunkow ksztalcenia dostosowanych do
specyfiki lokalnej spolecznosci,
- dostosowanie kierunkéw ksztalcenia i programéw nauczania (szczeg6lnie

ponadpodstawowych) do zmieniajacych si¢ wymagan nowego systemu
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gospodarczego;

- zapewnienie czg$ci mlodziezy takiego przygotowania, aby w przypadku nie
znalezienia pracy w regionie mogla byé konkurencyjna na innych
rynkach pracy;

- powolanie Rady Szkét Gminnych:

- utworzenie Fundacji Rozwoju O$wiaty Samorzadowej;

- opracowanie strategii kompleksowej modemnizacji i rozbudowy bazy
oswiatowej  dostosowanej do potrzeb poszczegélnych placéwek
z uwzglednieniem zmian demograficznych - szczegblne potrzeby w tym
zakresie wystgpuja w miescie. Szczebrzeszynie: -

- wprowadzenie nowoczesnych program6éw nauczania w zakresie:

v jezykéw obcych

v informatyki

v ekologii, turystyki

v’ wychowania obywatelskiego

- stworzenie gminnej gieldy ofert zaje¢ pozalekcyjnych spelniajacych
oczekiwania dzieci i milodziezy; rozbudowa i budowa bazy sportowo -
rekreacyjne;j.

- organizacja kursow i szkolen dla ludnosci podnoszacych jej kwalifikacje
zawodowe oraz $wiadomosé ekologiczng i gospodarcza.

e opicka zdrowotna:®

. v utrzymanie przez Samorzad terytorialny placowek podstawowej opieki

zdrowotnej przy jednoczesnej mozliwosci powstawania prywatnych
i spoldzielczych gabinetow lekarskich, propagowanie instytucji lekarza
domowego.

W ksztaltowanie centrum miasta poprzez realizacj¢ sieci uslug. Koncentracja ustug
o charakterze publicznym oraz handlowych, gastronomicznych, bazy noclegowej
nastapi poprzez odpowiednie wykorzystanie rezerw terenowych oraz zagospodarowanie
i uporzadkowanie obecnie zaniedbanych i wymiang obiektow bedacych w ztym stanie
technicznym,;

B mozliwosé realizacji obiektéw obstugi ludnosci i rozwoju ustug komercyjnych
w zaleznosci od potrzeb na calym obszarze miasta i gminy;

B wykorzystanie polozenia gminy w strefie oddzialywania migdzynarodowych
ikrajowych systeméw transportowych oraz w pa$mie przyspieszonego rozwoju dla
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obstugi turystycznego ruchu tranzytowego (gastronomia, motele, obstuga motoryzacji,
parkingi) oraz organizacji rynku rolnego;

B tworzenie miejskich i gminnych zasobéw nieruchomosci dla mozliwosci realizacji
inwestycji komunalnych lub innych mozliwych dla rozwoju obszaru i warunkéw zycia
mieszkancéw (w szczegblnosci przeznaczonych na realizacje ponad lokalnych celéw
publicznych oraz zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego z niezbedng

infrastruktura).

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO,

Turystyka i wypoczynek oraz ich obstuga powinny sta¢é si¢ jedng z gléwnych
funkcji miasta i gminy.
Wplywaja na to:

e wartosci przyrodnicze - pigkno krajobrazu, urzezbienie terenu, lasy, rzeka Wieprz,
projektowany zbiornik wielozadaniowy z funkcjq wypoczynku

e czystos¢ powietrza;

e wartosci kulturowe - zabytkowy uklad miasta, obiekty zabytkowe,

e atrakcyjne tereny i zespoly w gminach sgsiadujacych:

Zamos¢ - Starowka,

Zwierzyniec - Roztoczanski Park Narodowy, zabytki b. Ordynacji Zamoyskich,
Nielisz - zbiornik wodny ,,Nielisz",

Suléw - zesp6t parkowo - patacowy”, Klemensow",

Radecznica - sanktuarium Sw. Antoniego;

e polozenie przy szlakach komunikacyjnych istniejacych i projektowanych:
Tarnobrzeg - Bilgoraj - Szczebrzeszyn - Zamos$¢ - Zosin lub Hrebenne.
Lublin - Szczebrzeszyn,

e znaczne zasoby pracy.

Preferowane formy wypoczynku i turystyki to:

e poznawcza - przyrodnicza i kulturowa;

e kwaliflkowana - letnia i zimowa (wycieczki piesze i rowerowe, jazda konna,
wedkarstwo, narciarstwo, saneczkarstwo, kuligi i t.p.);

e pobytowa - agro - i ekoturystyka. wypoczynek krotkotrwaly polaczony ze
zwiedzaniem oraz turystyka motorowa - jedno - lub kilkudniowy, sobotnio -
niedzielny;

e rozrywkowa (centrum rozrywki: dyskoteki, wesole miasteczko, sala widowiskowo -
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sportowa, lokale gastronomiczne z rozrywka, korty tenisowe, sporty wodne itp.);
turystyka motorowa (obstuga: motele, parkingi itp.).

W celu podniesienia atrakcyjnosci turystyczno - wypoczynkowej miasta i gminy

nalezy przyja¢ odpowiednie dziatania polegajace na:

wykorzystaniu waloréw $rodowiska przyrodniczego do rozwoju turystyki
i wypoczynku opartego na zasadach zréwnowazonego rozwoju, co oznacza zachowanie
pelnej integracji dziatalnosci turystyczno - wypoczynkowej z ochrona tych walorow,
szczeg6lnie dotyczy to terenéw prawnie chronionych;
wykorzystaniu potozenia (bliskoéé atrakcyjnych zespoléw i terenéw w gminach
sasiadujacych. dogodne powiazania komunikacyjne),waloré6w kulturowych
i krajobrazowych do utworzenia w miescie centrum rozrywkowo - rekreacyjnego;
przystosowaniu obiektéw zabytkowych po odpowiedniej renowacji do kompleksowej
obstugi turystyki (kawiarnie, restauracje, hotele, rzemiosto, handel, punkty
informacyjne, biura obstugi tur/stéw, izby pamiatek np. zwigzanych z przemysltem
cukrowniczym itp.;.
ozywieniu Rynku - centrum miasta - ogrédki kawiarniane, handel itp.;
organizacji widowisk o charakterze historycznym i obyczajowym, np. zwigzanych ze
szlakiem handlowym, najazdami tatarskimi, folklorem zydowskim itp. oraz festynéw;
odtworzeniu i rozbudowie teren6w sportow zimowych i polaczeniu komunikacyjnie ich
zcentrum miasta - wyciag i skocznia narciarska, trasy zjazdowe narciarskie
i saneczkowe, odpowiednie zaplecze gastronomiczne; .
ozywieniu terenéw polozonych wzdtuz rzeki Wieprz - poglgbienie koryta, realizacja
projektowanego zbiornik wielozadaniowy 7 funkcjq wypoczynku, przystan
kajakowa, promenada, $ciezka rowerowa, tereny dla wedkowania, kapielisko;
wyznaczeniu terenéw budownictwa letniskowego - zwigzanie go z istniejaca zabudowa
przy zastosowaniu form budownictwa tradycyjnego - szczegélnic we wsiach
polozonych na obszarach prawnie chronionych - Katy II. Kol. Lipowiec. Kaweczynek,
Kawgczyn, Szperowka;
przygotowaniu wsi polozonych w obszarach prawnie chronionych do przyjecia funkcji
turystycznych, agro - i ekoturystyka;

- rodzinne wakacje w gospodarstwie, zakup produktow wytworzonych

i przetworzonych w gospodarstwie (nabial, warzywa, owoce, grzyby, dréb itp.
w formie surowcowej i przetworzonej);

- specjalistyczne wakacje dla os6b preferujacych aktywng forme¢ wypoczynku
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(jazda konna, hipoterapia, wycieczki piesze, rowerowe, ogniska, kuligi itp.);

e organizacji obstugi turystyki motorowej - motele, gastronomia, parkingi dla samochodéw
osobowych, stacje benzynowe itp.;

¢ stworzeniu wytworczosci zwigzanej z turystyka (wyréb pamiatek. bibelotow, gadzetow
itp. wspieraniu przedsigbiorczosci w sferze infrastruktury turystycznej poprzez
dzialania ulatwiajace potencjalnym inwestorom rozpoczgcie dziatalnosci gospodarczej
(ulgi podatkowe utatwienia w wykupie terenow, obiektow itp.);

e dziataniach estetyzujacych - systematyczne podnoszenie poziomu
sanitarnego i estetycznego miasta i wsi. dbalo$é o estetyke zabudowy, wyposazenie
w elementy malej architektury itp.;

e ksztaltowaniu $wiadomosci spoleczenistwa - szkolenia m. in. dotyczace agroturystyki.
legislacja (ustalanie praw lokalnych w zakresie porzadkowania terenéw, rozwoju
przedsigbiorczosci, lokalizacji i wykorzystania obiektéw, zagospodarowania terenéw),
tworzenie izb turystycznych itp.;

e przygotowaniu odpowiedniej kadry - rozwdj szkolnictwa z zakresu obslugi turystyki,
hotelarstwa, ochrony srodowiska, rozrywki itp.;

e promowaniu walorow miasta i gminy w kraju i zagranica poprzez przygotowanie

odpowiednich. wszechstronnych ofert turystycznych.

7. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU ROLNICTWA ORAZ JEGO
OTOCZENIA
Z uwarunkowan rozwoju gminy wynika, Ze produkcja Zzywnosci jest podstawowa

poprzez:
» popraw¢ struktury agrarnej gospodarstw, zapewniajacq optymalne warunki
gospodarowania i konkurencyjnosci z rolnictwem UE, a wigc:
- stopniowa zmiang struktury obszarowej, tj. wzrost liczby gospodarstw duzych;
- wzrost $redniej wielkosci gospodarstw rolnych w zaleznosci od strefy
funkcjonalnej od 7,0 ha do 20,0 ha.
» utrzymanie i powigkszanie istniejacych kierunkéw produkcji ro$linnej i zwierzecej,
a takze wprowadzanie nowych w zaleznosci od koniunktury gospodarczej;

» programowanie rozwoju rolnictwa integrowanego;

29



>
>
4

poprawg jako$ci wiejskiej przestrzeni (realizacje infrastruktury komunainej,
a w szczegO6lnosci wodociagéw i kanalizacji);

rozw6j nowoczesnej obstugi rolnictwa w roznych formach dziatania;

tworzenie zrzeszen producentéw;

wspoélpraca rolnikéw z osrodkami naukowymi;

ochrong gleb wysokich klas bonitacyjnych (J - IV) przed bezplanowa, chaotyczna

zabudowa, poprzez:

>
4

uzupelnianie istniejacej zabudowy;

skoncentrowanie zabudowy jednorodzinnej do terenéw wyznaczonych, glownie na
obszarze miasta;

przeznaczenie terenoéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylacznie dla zabudowy

gospodarstw specjalistycznych lub wielkoobszarowych.

ochrong gruntéw rolnych przed erozja poprzez:

4

ochrong istniejacej fitomelioracji (zadrzewiania i zakrzewiania) oraz wprowadzenie
jej na nowe obszary, a w szczegblnoSci na obszary o duzych wartosciach
przyrodniczych;

zalesianie gleb niskich klas bonitacji (V - VI) oraz gruntéw potozonych na stokach
o nachyleniu powyzej 12%;

przeksztalcanie gruntéw o nizszych klasach bonitacyjnych na pastwiska dia rozwoju
hodowli;

podniesienie jakosci uzytkéw zielonych poprzez:

14
4
»

konserwacj¢ istniejacych urzadzen melioracyjnych;
poprawne zabiegi melioracyjne lak i pastwisk tego wymagajacych;
stosowanic nowoczesnych metod ich uzytkowania (nowe gatunki traw,

biodynamiczne nawozenie itp.).

ochrony warto$ci zasobow sSrodowiska przyrodniczego w obszarach prawnie

chronionych w spos6b przyjety w planie ochrony:

» zakaz lokalizacji wielkotowarowych ferm hodowlanych (powyzej 50 SD);
» zakaz upraw monokulturowych;

» uzyskanie statusu obszaréw gorskich na terenie Roztocza Zachodniego,

2) Przetwérstwo rolno spozywczej i zbyt nalezy ukierunkowac na.

tworzenie dogodnych warunkow dla lokalizacji Srednich i matych zakladow,
przetworczych oraz szeroko rozwinigtej sfery ushug,

specjalizacje gospbdarstw rodzinnych {przetwarzanie produktow bezposrednio
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W gospodarstwach),
e rozwoj gieldy produktéw i towaréw rolnych;
e wykorzystanie istniejacych zasobow terenowych i kubaturowych dla lokalizacji galezi
wspomagajacych rolnictwo.

8. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI
1 WYTWORCZOSCL

Polityka osiagania celéw ekonomicznych polegaé¢ bedzie na pobudzaniu
mechanizmow stymulujacych wszechstronny, efektywny rozwdj gospodarczy
miasta i gminy zwigkszajacy aktywnos¢ lokalizacyjna obszaru oraz umozliwiajacy
popraw¢ warunkow Zycia ludnosci.

Bardziej wszechstronny rozwdj gospodarczy przyczyni si¢ do zmniejszenia
bezrobocia.

Czlonkostwo Polski w Unii Europejskiej wymusza konieczno$¢ przemian
strukturalnych, szczegélnie obszaréw wiejskich na rzecz rozwoju nowoczesnej
infrastruktury technicznej, potrzebg¢ przygotowania terenéw do zainwestowania dla
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej, wyksztalcenia modelu wsi wielofunkcyjne;.
o Glowne kierunki osiggania celow ekonomicznych to:

» wykorzystanie polozenia miasta i gminy oraz mozliwosci rozwojowych wynikajacych
z przebiegiem Kolejowych oraz drogowych (krajowych i migdzynarodowych)
korytarzy transportowych w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing oraz
uprzemyslowiona czg$cia Slaska (organizowanie skladéw celnych, biur
spedycyjnych;

» pelniejsze wykorzystanie LHS w ruchu towarowym i pasazerskim;

» efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury przemyslowej i kolejowej (bazy
transportowo - magazynowe, przeladunkowe do wymiany migdzynarodowej;
modernizacja istniejacej bazy przemystowej w kierunku rozwoju zdolnosci
przetworczych o europejskich standardach jakosciowych:

» rozwéj ilosciowy i jakosciowy nowych malych i $rednich przedsigbiorstw
wykorzystujacych miejscowe surowee;

» opracowanie odpowiedniej strategii promocji calego obszaru, jego atrakcyjnosci
inwestycyjnej, kulturowej i przyrodniczej.

e Zasady rozwoju przemystu i drobnej wytwérczosci

Podstawowe znaczenie we wzroscie poziomu dochodéw bedzie miata pozarolnicza -

dziatalno$¢ gospodarcza stymulujaca restrukturyzacje rolnictwa.
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Wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich wymagaé bedzie zmiany struktury

gospodarczej obszaru i obejmie nast¢pujace dziatania:

4

pelne  wykorzystanie istniejacej  infrastruktury przemystowej, zdolnosci
produkcyjnych, uzbrojenia terenu oraz niewykorzystanych rezerw terenowych pod
dziatalnos¢ przemystows (skiady, bazy, magazyny);

modernizacja techniczna i technologiczna istniejacego przemystu wytwoérczego
podnoszaca konkurencyjnos¢ produktéw i ustlug oraz umozliwiajagca adaptacje
europejskich standardéw i norm jako warunek i skutek integracji z UE oraz rozwdj
produkcji proeksportowej;

rozwéj ilosciowy i jakosciowy nowych matych i $rednich przedsi¢biorstw
wykorzystujacych miejscowe zasoby surowcowe i zasoby pracy.

Najwigksze mozliwosci rozwoju beda mialy zaklady zwigzane z przetworstwem

rolno - spozywczym: piekarnie, mleczarnie, masarnie, przetworstwo owocOw i warzyw,

mieszalnie pasz oraz produkcja materialéw budowlanych, przemyst drzewny, a takze

lekki ukierunkowany na lokalny i zagraniczny rynek zbytu.

Zrédlem nowych miejsc pracy i aktywizacji obszaru powinny byé nowoczesne

zaklady kooperujace z jednostkami posiadajacymi juz chlonny rynek zbytu (np. mate

chlodnie, magazyny rezerw, sortownie, tlocznie, suszarnie, pakowalnie i rozlewnie) oraz

przemyst naprawczy;

4

przygotowanie terendw pod réznego rodzaju dzialalnos¢ gospodarcza i ushugowa,

w tym:

- w celu zapewnienia odpowiedniego rozwoju gospodarczego miasta powstang
nowe tereny przemyslowe i uslugowo - skladowe (rozwojowe). Przy ich
wyznaczaniu kierowano si¢ idea jak najlepszego dostgpu komunikacyjnego tych
obszar6w oraz wzgledami ekologicznymi. Zarezerwowano teren na rozwoj
przedsigbiorczosci, aktywizacji gospodarcze) (o funkcji produkcyjnej i ustugowo -
sktadowy) - obszary wyznaczone na mapie ,,Kierunki zagospodarowania":

- maksymalne wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych na zainwestowanych
obszarach przemystowych miasta (aktywizacja proces6w urbanistycznych);

- tworzenie nowych obszaré6w aktywnej dzialalnosci gospodarczej oraz zasobow
takich obszarbw na wyposazenie lub uzupelnienie w podstawowe media
infrastruktury technicznej i poprawa dostgpnosci komunikacyjnej tych obszarow;

- rozwdj przemyshu zwigzanego z wykorzystaniem miejscowych surowcoéw oraz

zasoboéw ludzkich opartego o pracochlonne lecz ,.czyste" technologie, gléwnie
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w obszarze "B"
Lokalizacja nowych obiektéw przemystowych mozliwa bedzie pod warunkiem

zachowania wlasciwych stref ochronnych zapobiegajacych degradacji $rodowiska,

wymagaé bedzie prawidlowego oczyszczania Sciekéw, zmiany przeznaczenia gruntéw

rolnych:

- zagospodarowanie teren6w przy drodze Zawada - Katy Il i przeznaczenie na
lokalizacj¢ nieucigzliwych skladow, gieldy towarowej itp. (wykorzystanie
polozenia w poblizu stacji kolejowe;j ,,Zawada");

- wspieranie rozwoju nowoczesnej infrastruktury obstugujacej gospodarke rynkowa
(instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, handlowe, marketingowe, badanie rynku,
promocja) glownie w miescie Szczebrzeszynie;

- tworzenie grup producenckich.

9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZABUDOWANYCH.

Zapewnienie dogodnych warunkOéw zamieszkania ze zréznicowaniem typow

zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancéw przy zachowaniu

podstawowych standardow uzbrojenia terenu wymaga stosowania nastgpujacych zasad
dziatania:

zachowanie istniejacych zasobow mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej,.
wielorodzinnej ; zagrodowej z dopuszczalem modernizacji i uzupelien szczegdlnie
w zakresie podnoszenia standardow ich wyposazenia;

skupienie zabudowy poprzez uzupelnienie i kontynuacje istniejacych ukladéw
przestrzennych.

wskazanie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej glownie w Klemensowie
i ewentualnie innych miejscowosciach wg potrzeb;

przeznaczenie terenéw dla budownictwa mieszkaniowego przede wszystkim
w Szczebrzeszynie;

ustalanie miejscowych warunkéw ksztaltowania, sposobu i form zabudowy poprzez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub odpowiednio opracowane
decyzje o warunkach zabudowy;

lokalizowanie ustug publicznych wsréd najwigkszych skupisk istniejacej zabudowy i na
terenach bedacych wlasnoscia komunalna;

wprowadzenie ustug komercyjnych w pierwszej kolejnosci na dziatkach usytuowanych

wirdd istniejacej zabudowy - zagospodarowanie enklaw;
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e niedopuszczanie do obudowy drog ponadlokalnych (wojew6dzkich i krajowych);
e ograniczanie zabudowy na obszarach gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych poza zwarta zabudowa, do zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja
rolng gléwnie specjalistyczna i gospodarstw wielkoobszarowych;
e zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw wylaczonych spod
inwestowania dla realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych;
e wykluczenie zabudowy w pasach wolnych od zabudowy o szerokosci:

- dla linii 0,4kV -10,0 m,

- dla linii 15kV — 15,0 m,

- dla linii 110kV - 36,0 m,

- dla linii 220kV — 73,0 m,

- dla linii 400kV -80,0 m,
o wykluczenie zabudowy w terenach priylegajqcych do terenow kolejowych w pasie

o szerokosci Zgodnej 7 obowiqzujgcymi przepisami;

° wykluczenie zabudowy:

- w strefie o promieniu 1000,0 m od istniejacego mogielnika srodkéw chemicznych

do czasu jego neutralizacji;

- w bezposrednim sasiedztwie pomnikéw przyrody;

- na terenach podmoklych;

- w strefie ograniczonego uzytkowania od wysokopr¢znych gazéw o szerokosci
zgodnej 7 obowiqzujqcymi przepisami
od komunalnego wysypiska nieczystosci i oczyszczalni Sciekow o szerokosci

zgodnej 7 obowiqzujqcymi przepisami
- w pasie terenu szerokosci 100,0 m pod realizacj¢ linii napowietrznych
dwutorowych 400 kV relacji Zamos¢ - Jarostaw - Rzeszow;
- od wéd powierzchniowych na odleglo$¢ umozliwiajaca przeprowadzenie
$ciezek rowerowych, spacerowych lub zabezpieczen przed powodzig,
- w pasie 50,0 m dla realizacji zadan ponadlokalnych zwiazanych z realizacjg
obwodnicy drogi krajowej nr74
. ograniczenia zabudowy wylacznie do obiektow obslugi ruchu drogowego
w pasie o szeroko$¢; od 10.0 do 20,0 m od drég ponadlokalnych wg obowigzujacych
przepisow;
. ustalenie zasad ksztaltowania form zabudowy bez ograniczen w zakresie

materialéw konstrukcyjnych dla réznych funkcji
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A - budynki uzytecznosci publiczne;j :
A1 - ustugi w zakresie kultu religijnego:

bryla horyzontalna lub wertykalna,
dach wysoki, symetryczny;

A»- ustugi publiczne i komercyjne:

bryla horyzontalna,

wysokosé do 3 kondygnacji,

przekrycie dachem dwuspadowym lub czterospadowym symetrycznym
o nachyleniu do 47° w obrebie "Srédmiescia” Szczebrzeszyna zakaz
stosowania stropodachow,

stosowanie okapow od 50 cm do 70 cm szerokosci,

pokrycie dachu dachoéwka, lub fakturami podobnymi,

otwory okienne i drzwiowe - prostokatne, ustawiane pionowo o drobnym

podziale skrzydel

B - Budynki mieszkalne

bryla horyzontalna,

wysokos$¢ do 2 kondygnacji, w tym druga kondygnacja musi zawieraé
si¢ w dachu dla budownictwa jednorodzinnego i 3 kondygnacji dla
budownictwa wielorodzinnego,

dach dwuspadowy, czterospadowy, ew. wielospadowy symetryczny o
nachyleniu do 47°w obrebie "Srédmiescia” Szczebrzeszyna zakaz
stosowania stropodachow,

stosowanie okapéw od 50 cm do 70 cm szerokosci,

otwory okienne i drzwiowe prostokatne, ustawiane pionowo o drobnym
podziale skrzydel;

budynki gospodarcze i produkcyjne w obszarach prawnie chronionych
$rodowiska przyrodniczego winny by¢ wkomponowane w otaczajacy
krajobraz i ponadto otoczone wysoka zielenig.

° przeprowadzenia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, modernizacji w nawiagzaniu
do form budownictwa tradycyjnego, okreslonych powyze;j.

10. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI
10.1. Kierunki rozwoju komunikacji i transportu kolejowego.
Linia kolejowa normalnotorowa (1435 mm) relacji Warszawa - Zawada - Rawa

Ruska (Lwow) oraz linia szerokotorowa LHS (1520 mm) relacji Ludin (Ukraina) -
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Hrubieszow - Huta Katowice przebiegajace przez obszar gminy znajdujq si¢ w wykazie
linii o znaczeniu krajowym, wobec czego dzialania w zakresie infrastruktury kolejowej s
w gestii Ministerstwa Komunikacji.

Samorzad Gminy moze wnioskowa¢ w oparciu o potrzeby gospodarcze rozbudowe
bocznic koniecznych dla obstugi terenéw przemystu oraz poprawe jakosci obstugi
podréznych.

PKP winny dazy¢ do:
modemizacji linii normalnotorowej poprzez poprawe geometrii tordéw,
elektryfikacje linii i zastosowanie nowoczesnych urzadzen bezpieczenistwa ruchu:

modernizacj¢ linii szerokotorowej poprzez poprawg geometrii toréw,

modernizacji stacji i obiektéw obstugi podréznych

wykorzystania posiadanego terenu stacji Szczebrzeszyn dla lokalizacji firm
spedycyjnych i urzadzen przetadunkowych, takze dla zwigkszenia zatrudnienia lokalnej
sity rqboczej.

10.2. Kierunki i zasady rozwoju komunikacji i transportu drogowego.

Dynamika rozwoju indywidualnego transportu osobowego, komunikacji zbiorowej,
towarowych przewozéw migdzynarodowych, krajowych wojewddzkich, a takze lokalnych
wymaga rozbudowy i modernizacji calej sieci drogowej:

o dla zapewnienia bezpiecznych warunkow transportu i komunikacji nalezy:
w I etapie:

» na trasie drogi krajowej nr 74ruchu Janow Lubelski - Szczebrzeszyn - Zamos¢ -
Zosin - granica paiistwa (Wlodzimierz Wol. - Ukraina) zrealizowaé polnocnq
obwodnice miasta Szczebrzeszyna;

» zmodernizowaé droge wojewddzkq nr 858, na odcinku miejskim o przekroju
ulicznym, poza zabudowq zwarta - szlakowym do pelnych parametréw techn.
(droga ta bedzie jednym z odcinkéw laczacych makroregion z planowang
autostradq A - 40, ewentualnie zrealizowa¢ wschodnia obwodnic¢ miasta
Szczebrzeszyna.

w II etapie:

» zmodernizowaé droge wojewodzkq nr 848 Szczebrzeszyn - Tarmawa Mata do
pelnych parametrow techn. ze wzglgdu na spodziewany znaczny wzrost ruchu
Ww rejon turystyczno rekreacyjny zbiornika "Nielisz",

» napozostalych drogach powiatowych:
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- zmodernizowac istniejace drogi do odpowiednich parametréw techn. - na
odcinkach zurbanizowanych o przekroju pétulicznym lub ulicznym;

- zrealizowa¢ odcinek nieutwardzonej obecnie nr 3209L Kaweczynek - Gorajec

- zrealizowa¢ drogi gminne jako uliczne badZ o przekroju szlakowym wg potrzeb,

. w  zakresie rozwoju urzadzeh motoryzacji nalezy sprzyja¢ prawidlowej
lokalizacji warsztatéw naprawczych, parkingéw dla samochodéw osobowych i TIR-
0w, stacji paliw, miejsc obstugi podréznych itp.

. dla poprawy komfortu podrozujacych nalezy realizowaé zatoki oraz zadaszenia
przystankow.

11. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

11.1. Gospodarka wodna.

Z koncepcji zaopatrzenia w wod¢ miasta i gminy, opracowanej w roku 1994 przez
Przedsigbiorstwo Produkcyjno - Ustugowo - Handlowe WKTPR - INTECH w Zamosciu
wynika, ze potrzeby obecne oraz w perspektywie pokryte zostang z ujgcia i stacji
wodociagowej w Szczebrzeszynie przy ul. Cmentarne;.

Ujecie - oparte na dwoch studniach glgbinowych w kredowym poziomie
wodonosnym o zatwierdzonych zasobach w kat. ..B" Q=168 m’/h przy $=8,30 m.

S W - 1 - rezerwowe o wydajnosci 0=129 m*/h
SW - 2 - podstawowe o wydajnosci Q=168 m*/h

Zapotrzebowanie wody dla obszaru objgtego systemem zbiorczego zaopatrzenia
wyniesie obecnie Q d max= 4034 m’/d.Q h $r=167m’ /h.

Czas pracy pompy glebinowej o wydajnosci Q=168 m>/h wspoélpracujacej ze
zbiornikiem wyrownawczym wyniesie 20 godzin.

W zakresie rozbudowy sieci wodociggowej nalezy zrealizowaé siec i przylacze
dla ok. 35 °0 mieszkaficow gminy (Kol. Lipowiec. Kol. Niedzieliska. Katy I i IL
Wielacza, Wielacza Poduchowna) z mozliwoscia przylaczenia wsi Zawada (gm.

Zamosc).

11.2. Systemy kanalizacyjne i oczyszczania $ciekow.

e Odprowadzanie $ciekéw 2z obszaru miasta winno by¢ realizowane

zgodnie 2. programem opracowanym w 1997 r. przez Przedsigbiorstwo Projektowo
- Uslugowe ."Miastoprojekt" Lublin sp. z o. 0., obecnie brak sieci i przylaczy dla 66 %
mieszkancow. Na obszarze gminy projekt budowy kanalizacji $ciekowej dla wsi

Bodaczow opracowato Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego sp. z o. o.
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w Lublinie - nalezy podja¢ realizacj¢ zadania. Obie jednostki osadnicze posiadajq
zrealizowane oczyszczalnie S$ciekéw wykorzystywane w niewielkim stopniu.
Pozostale jednostki osadnicze nie posiadajag opracowan projektowych. W zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dokumentacja winna by¢ opracowana
réwnolegle z zaopatrzeniem w wode, wobec czego okresla si¢ kierunki dziatan:

- budowg kanalizacji dla jednostek posiadajacych odbiorniki oraz dokumentacje; -
obja¢ wszystkie jednostki osadnicze zbiorczym systemem kanalizacji jako, ze
leza w zlewni Wieprza i Swinki, powyzej zbiornika retencyjno - rekreacyjnego
,Nielisz":

- dla Kol. Wielacza polozonej w bezposredniej zlewni zbiornika ,Nielisz".
posiadajacej rozproszona zabudowe, kosztowna przy realizacji sieci zbiorczej

nalezy opracowa¢ i wprowadzi¢ nowoczesne metody utylizacji Sciekéw -
oczyszczalnie lokalne lub przydomowe - dotyczy to réwniez innych obszaréw
z zabudowg rozproszona.

e Kanalizacja deszczowa niezbgdna jest na obszarze miasta Szczebrzeszyna,
i Przedmiescia Zamojskiego - nalezy realizowaé¢ program kanalizacji deszczowe;j
opracowany w 1997 r. przez Przedsigbiorstwo Projektowo - Uslugowe "Miastoprojekt”
Lublin sp. z 0. 0. wraz z podoczyszczalniami typu UNICOM Separator.

11 .3. Gospodarka odpadami.
e gmina Szczebrzeszyn posiada system zbierania i gromadzenia odpadéw stanowigcy
przejsciowe rozwigzanie do 2010 r.
e dla spelnienia wymagan ustawy o gospodarowaniu odpadami nalezy opracowa¢ system
gospodarowania na obszarze powiatu przy rownoczesnej:

- promocji selektywnej zbiorki odpadéw i segregacji odpadéw w miejscach ich
powstawania;
- zwigkszenia gospodarczego wykorzystania odpadéw przemystowych

zjednoczesnym zmniejszeniem ich ilosci w wyniku wprowadzenia technologii

matoodpadowych i bezodpadowych.
e nalezy doprowadzi¢ do unieszkodliwienia zamknigtego mogilnika sSrodkow
chemicznych w Niedzieliskach.

11.4. Kierunki i zasady rozwoju elektroenergetyki.
Celem rozwoju systemu elektroenergetycznego jest:

B Jostosowanie go do potrzeb rozwoju regionu oraz miasta i gminy;
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B zapewnienie sprawnego i niezawodnego jego funkcjonowania;

® zminimalizowanie negatywnych oddzialywan na Srodowisko.
W tym celu nalezy:

e dla realizacji linii energetycznych napowietrznych dwutorowych - 400 kV relacji
Zamo$¢ - Jarostaw, przebiegajacej na odcinku GPZ Mokre (gm. Zamos¢) - Wielgcza
Poduchowna - Lublin zarezerwowal pas terenu o szerokosci 100,0 m wolny od
zabudowy;

e modemnizowa¢ i rozbudowywa¢ istniejace sieci srednich i niskich napigé, i zwigzanych
z nimi urzadzen - reelektryfikacja wsi - w najblizszym okresie dotyczy to
wsi:Wielacza, Wielacza Kol., Kaweczynek, Szperowka. Niedzieliska i Katy;

e rozbudowywaé linic SN i nn oraz dobudowywal stacje transformatorowe 15/0,4kV
w zaleznosci od potrzeb miasta i gminy oraz zrealizowac linie 110 kV dla fermy wiatrowej;

e minimalizowa¢ ucigzliwo$¢ linii i urzadzen elektroenergetycznych na sSrodowisko
i uklady osadnicze poprzez:

- wyznaczanie tras przebiegu poza terenami zabudowanymi i utrzymanie stref
bezpieczenstwa;

- zast¢powanie linii napowietrznych $rednich i niskich napigé liniami kablowymi
na terenach objetych ochrong ekologiczna i konserwatorska oraz na terenach
objetych ochrong ekologiczng i konserwatorska oraz na obszarach intensywnie
zabudowanych;

- wprowadzaniu nowych, nickonwencjonalnych rozwigzan na obszarach o duzych
wartosciach krajobrazowych i ekologicznych

- mo#liwosci stosowania alternatywnych irodel energii w tym wiatrowej

Energetyka wiatrowa w terenach cennych przyrodniczo, moze rozwijaé sie

w zakresie nie oddzialujqcym znaczqco na sSrodowisko i zdrowie ludzi - obowiqzuje
zakaz realizacji przedsigwzieé mogqqybh znaczqco oddzialywaé na srodowisko w mysl
obowiqzujqcych przepisow o ochronie srodowiska.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych, ich parametry (wysokos¢é calkowita, moc)

i urzqdzenia towargyszqce winny by¢é zgodne z obowiqzujqcymi przepisami oraz

ustaleniami zawartymi w Wojewodzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédel

Energii dla Wojewodztwa Lubelskiego - w miejscach nie kolidujgcych

Z mieszkalnictwem, osrodkami turystyczno- rekreacyjnymi isportowymi oraz

z funkcjami ekologicznymi terenéw i wymogami ochrony przyrody.

Ocena dostosowania warunkow realizacji inwestycji do wyZej wymienionych
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wymagar nastqpi w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na
etapie sporzqdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oddzialywania na Srodowisko, a nastgpnie na podstawie dokumentacji technicznej
w procedurze oddzialywania na Srodowisko na poziomie postegpowania w sprawie
wydania decygji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.

Pod tereny rozwoju energetyki wiatrowej przeznacza si¢ najmniej kolizyjne tereny
rolnicze obszarze B-1-9 poza terenami zainwestowania miejskiego.

ILS. Kierunki i zasady rozwoju cieplownictwa i gazyfikacji.

¢ Niewielkie systemy cieplownicze oparte na lokalnych kottowniach na paliwo state
powinny by¢ zmodernizowane bezposrednio po zrealizowaniu ,,Programu gazyfikacji
gminy Szczebrzeszyn", opracowanym w 1997 r.

e Program gazyfikacji przewiduje budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn 200/150 na
odcinku Zamos¢ - Wielacza oraz lokalizacje we wsi Wielacza przy granicy ze wsig
Bodaczéw stacji redukcyjnej 1 - go stopnia Q=900 Nm>/h. Obszar gminy Szczebrzeszyn
i Suléw zasilany bedzie siecia Sredniego cisnienia.

e Program przewiduje uzycie gazu dla przemyshy, gospodarstw domowych, centralnego
ogrzewania i cieplej wody.

11.6. Kierunki i zasady telekomunikacji

o zakonczy¢ kompleksows telefonizacj¢ gminy;

e na obszarze zabudowy kolonijnej zainstalowaé polaczenia radiowe i umozliwié
korzystanie z telefonu komérkowego;

e zapewni¢ strefe ochronna dla $wiattowodu Zamosé - Szczebrzeszyn - Zotkiewka.

11.7. Kierunki i zasady rozwoju pozostalych elementéw infrastruktury
komunalnej.
Do innych elementéw infrastruktury komunalnej zaliczono ochrong
przeciwpozarows i cmentarze.
Kierunki rozwoju tych elementéw uzaleznione sg od potrzeb lokalnych.
e Przewiduje si¢ z zakresu ochrony przeciwpozarowej:
- utrzymanie jednostki zawodowej i istniejagcych OSP;
- systematyczne doposazanie w specjalistyczny sprz¢t gasniczy oraz ratownictwa
- techniczno - drogowego i chemicznego;
- realizacja obiektow kubaturowych zgodnie z potrzebami jednostek OSP.
e z zakresu cmentarnictwa:
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- zrealizowa cmentarz parafialny w Bodaczowie o pow. ~ 2.0 ha.
- powigksza€ istniejace czynne cmentarze w miescie i gminie w zaleznosci od
potrzeb.

12 KIERUNKI 1 ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW OBRONNOSCI

PANSTWA.

Kierunki i =zasady rozwoju zdolnosci obronnej panstwa oraz systemu
zapobiegawczego awariom i klgskom zywiotlowym dazy¢ powinny do:

e tworzenia niezb¢dnych rezerw awaryjnych przy realizacji infrastruktury komunalnej
('ujecia wody, likwidacja skazen);

e rozbudowe¢ sieci elektroenergetycznych przesylowych 1 rozdzielczych oraz
lokalizowanie ich w bezpiecznej odleglosci od podstawowych elementéw infrastruktury
transportu;

¢ rozbudowg i modernizacje sieci drog, budowe obwodnic, bezkolizyjnych skrzyzowan
z liniami kolejowymi i innymi drogami w celu ewentualnej ewakuacji ludnosci oraz
wykonywania manewrow ratowniczych;

e zwickszenie lesistosci obszaru oraz odpowiednie zagospodarowanie terenéw
rekreacyjnych;

e poglebienie koryta rzeki Wieprz i Swinki;

e stworzenie warunk6w niezb¢dnych do przetrwania ludnoséci w sytuacjach zagrozenia
zycia dot. zaopatrzenia w Zywnos¢é, wodg. leki. energie elektryczna, paliwa itp.;

e zapewnienie warunkow cigglosci kierowania obrong cywilng (stanowiska kierowania,
srodki tacznosci);

e prowadzenie systematycznych szkolefi w celu osiggnigcia przydatnosci do dziatan
w warunkach zagrozen.

13. KIERUNKI I ZASADY GOSPODAROWANIA GRUNTAMI I RYNKIEM

NIERUCHOMOSCI.
Prawidlowe gospodarowanie gruntami oraz odpowiednie kierowanie rynkiem

nieruchomosciami powinno wplyna¢ na;
e poprawg jakosci zycia ludnosci;
o zwigkszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej - poprawa poziomu ekonomicznego,
e poprawng polityke przestrzenng - zachowanie ladu przestrzennego, ochron¢ gruntow
wysokiej jakosci, zalesianie i tp.
Kierunki i zasady gospodarki gruntami polega¢ powinny na:
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utrzymaniu istniejacych zasobow gruntéw oraz tworzeniu nowych dla realizacji
inwestycji komunalnych tj. ustug publicznych, budownictwa mieszkaniowego oraz
infrastruktury technicznej;

przeznaczenia terenéw pod lokalizacje dziatalnosci gospodarczej, w tym turystyki oraz
produkcyjno - ustugowej;

rezerwowaniu terenéw dla realizacji systeméw transportowych - drogi, gazociag, linie
energetyczne;

ochronie gruntéow rolnych wysokich klas bonitacyjnych przed nieracjonalng ich
zabudowg oraz lesnych przed nieekonomiczng eksploatacja;

prawidlowej polityce inwestycyjne, tj. gospodarowaniu obszarem miasta i gminy
poprzez hierarchizacje zadafh wlasnych opartych o plany zagospodarowania
przestrzennego, programy rozZwojowe itp.

Kierowanie rynkiem nieruchomosciami winno nastgpowac poprzez:
zagospodarowywanie rezerw terenowych i kubaturowych poprzez wydzierzawianie ich
lub sprzedaz na cele ustugowe i produkcyjne;
tworzenie warunkow dla powstawania gospodarstw wielkoobszarowych poprzez scalanie
i wymiang gruntoéw, a takze sprzedaz wigkszych obszaréw rolnych;
zachecanie do racjonalnego wykorzystywania terendw juz zagospodarowanych oraz
przeznaczonych pod dalszy rozwoj;
racjonalne kierowanie podaza i popytem terenéw budowlanych w tym mieszkaniowych
poprzez:

- pelne uzbrojenie istniejacych zasobow;

- prawidlowg lokalizacjg i wielkos¢;

- okreslenie zasad zbywania nieruchomosci;

stworzenie systemu informacji o terenach i obiektach - monitoring.

14. DZIALANIA PLANISTYCZNE

Tereny wymagajace opracowan planéw zagospodarowania przestrzennego.

e tereny do objecia ustawowym obowiazkiem sporzadzanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zadan stuzacym celom:
» ponadlokalnym:
- komunikacji drogowej - modemizacja drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych, budowa obwodnicy drogi krajowej szybkiego ruchu nr 74;

- kolejowej - rozbudowa i modernizacja;
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- przebiegu gazociagu wysokopreznego;

- przebiegu linii wysokich napigé;

- ochrony débr kultury (obrgb zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta.

glownie A-I-1. A-1-2).
» lokalnym:

- terenéw dzialalnosci gospodarczej, uslug publicznych i komercyjnych,
budownictwa mieszkaniowego komunalnego lub
spoldzielczego a w szczegélnosci na teremach: A-II-3. A-11-4 (tereny
niezainwestowane) cz¢s¢ B-I-1,B-1-3, B-1-7. C-11-3;

- aktywizacji terenéw nadrzecznych w strefie B-I-1 1 - Przedmiescie Zamojskie

i cze$¢ Przedmiescia Blonie oraz terenéw zieleni urzadzonej;

- terendw obecnie niezainwestowanych w obrgbie strefy konserwatorskiej (A-I-5,
A-1-6).

e tereny przeznaczone do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na wyst¢pujace uwarunkowania, ustawowy obowigzek oraz
potrzeby inwestorow :

» wstrefie A:

A-II-1 - niezainwestowane tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo;

A-II-2 - dzialalnosci gospodarczej i mieszkalnictwa - uporzadkowanie
zagospodarowania poprzez wprowadzenie odpowiedniej komunikacji oraz
zabudowy teren6w niezainwestowanych.

w strefie B:

B-I-6 - uporzadkowanie zabudéw- i wprowadzenie nowej na terenach

niezabudowanych wraz z odpowiednia komunikacja (Bodaczéw);

B-1-9 - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
» wstrefie CiD:

CH-1, D-1I-1, D-1I-2, D-I-3-zagospodarowanie nowych trenéw oraz uporzadkowanie
zabudowy w miarg rozwoju funkcji turystyki.
Studium nie ogranicza mozliwosci opracowywania planéw zagospodarowania do
terenéw wyzej wymienionych. Opracowywanie planéw winno by¢ realizowane zgodnie

z potrzebami spoleczefistwa miasta i gminy.

v

15. DZIALANIA WSPIERAJACE KIERUNKI ROZWOJU
1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przeksztalcenie struktury przestrzennej miasta i gminy moze by¢ realizowane
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poprzez instrumenty polityki przestrzennej, ktére moga wplynaé na kierunki, kolejnosé,
szybkos¢ i sposoby realizacji zamierzen inwestycyjnych. Sa to:

n instrumenty prawne

Rada miejska posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez

akty administracyjne dotyczace.

zagospodarowania terenu - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje
WZ , projekty urzadzenia zieleni, plany urzadzenia laséw i tp.;

tworzenia publicznych obszaréw rekreacyjnych;

tworzenia obszaréw chronionych (system ekologiczny);

wnioskowania do stuzb ochrony zabytkdw o objecie poszczegdlnych obiektéow lub
obszaréw ochrong konserwatorska;

okreslenia zasad ruchu ulicznego i drogowego (drogi gminne, ulice miejskie, $ciezki
TOWETOWE)

porzadku i czystosci, usuwania nieczystosci oraz estetyki otoczenia i zasad
egzekwowania przepisow;

ograniczania dzialalnosci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe miasta i gminy
poprzez odpowiednia kontrole i nadzor i tp.

B jnstrumenty finansowe (w ty m podatkowe):

zroznicowanie wysokosci podatkéw od nieruchomosci w zaleznosci od lokalizacji,

funkcji i znaczenia poszczeg6lnych terenéw i obiektow dla rozwoju 1 wizerunku miasta:

» podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do zaniedbanych terenow
ustugowych polozonych w centrum miasta przy jednoczesnym zmniejszaniu
wysokosci  tego  podatku w stosunku do inwestorow przeksztalcajacych
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ,,Studium";

» zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomosci wobec
gruntéw, na ktérych prowadzone sa inwestycje tworzace nowe miejsca pracy
zgodnie z ustalong w ."Studium" funkcja strefy np. zwolnienie od podatku (np. na
okres 5 lat) dla nieruchomosci, ktérych wlasciciele przystosuja je do obslugi
turystyki (gastronomia, baza noclegowa).

» podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenéw
i obiektow przemystowo - sktadowych. Dzialanie to przyczyni si¢ do przyspieszenia
eliminacji zagrozen o tym charakterze. Jednoczesnie na tych samych terenach nalezy
wyraznie zmniejszy¢ wysoko$¢ podatku w stosunku do inwestoréw

przeksztatcajacych swoje nieruchomosci eliminujac zagrozenie;



e zastosowanie systemu zachet, ulg, zmniejszonych stawek czynszu dla inwestoréw
wprowadzajacych inwestycje odpowiednie pod wzgledem funkgji i formy na tereny
przewidziane w ,,Studium" na ustugi, przemyst i sklady:

e okreslenic zasad wspomagania finansowego i formalno - prawnego inwestycji
realizowanych przez innych inwestor6w podejmujacych wazne dla rozwoju
miasta i gminy przedsigwzigcia. Wsparcie powinno dotyczyé przede wszystkim
uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej;

e okreslenie zasad finansowania poszczegélnych inwestycji (ze srodkéw wiasnych)
oraz poszukiwanie zewng¢trznych zrédet finansowania inwestycji szczegélnie
waznych dla miasta.

Drogi pozyskiwania Srodkow lokalnych:

» sprzedaz terenéw komunalnych;

» wplywy oplat adiutenckich i oplaty ,,planistyczne;j";

» sprzedaz akcji i innych papierow wartos$ciowych;

» zacigganie kredytow pod zastaw nieruchomosci bedacej wlasnoscig komunalng.
Pozyskiwanie srodkow finansowych z funduszy (dotacji z krajowych i zagranicznych (UE-) na

wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich i rozwdj przedsiebiorczosci:

e tworzenie nowoczesnych instytucjonalne - organizacyjnych form ,otoczenia
biznesu wspierajacych przedsigbiorczosé;
a) instytucji kapitalowych (mobilizacja wiasnych zasobow)
b) o charakterze niekomercyjnym: izby handlowo - gospodarcze, izby rolnicze,
zrzeszenia producentow;
c¢) konsultingowo - doradczych: doradztwo marketingowe, finansowe, podatkowe
(Biuro Rozwoju Gospodarczego - Inkubator Przedsi¢biorczosci)

u promocja i monitoring
e (dzialania na zewnatrz:

» opracowanie odpowiedniej strategii promocji calego obszaru, jego atrakcyjnosci
lokalizacyjnej, inwestycyjnej, kulturowej i przyrodniczej - przygotowanie katalogu
ofert lokalizacyjnych dla inwestoréw;

» opracowanie systemu informacji co do sposobow i kierunkéw rozwoju miasta i
gminy oraz wspomagania przedsi¢biorczosé; itp.;

» promowanie dzialajacych podmiotéw gospodarczych w kraju i zagranica (oferty
promocyjne;

» udziat w targach, wystawach itp. krajowych i migdzynarodowych,

45



4

e dziatania lokalne;

opracowanie odpowiedniego poradnika oraz stworzenie systemu szkolen dla os6b
podejmujacych  dziatalno$¢ gospodarcza (agroturyzm. obshiga turystow,
organizacja imprez i rozrywki, maty i $redni biznes i t.p.};

organizacja konkurs6w przyczyniajacych si¢ do podniesienia estetyki miasta i wsi;
opracowanie i rozpowszechnianie informatora okreslajacego mechanizmy
dziatalnosci 1 rozwoju oraz wspierania dziatalnosci inwestycyjne;j;

zapoznanie ludnosci ze strategia rozwoju poszczeg6inych stref i obszaréw terenu
opracowania oraz przyjetych zasad polityki rozwoju;

tworzenie dzialan inspirujacych powstawanie samorzadow gospodarczych itp.;
stworzenie banku informacji o terenic oraz dokonywanie ocen zmian

zagospodarowania przestrzennego.

16. WNIOSKI DO INNYCH OPRACOWAN.

16.1. Wnioski do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

Whioskuje si¢ o wprowadzenie do strategii oraz planu zagospodarowania wojewodztwa
ponadlokalnych celéw publicznych, ktére m. in. powinny by¢ zrealizowane na obszarze
miasta i gminy Szczebrzeszyn.

Sa to:

e nadanie statusu prawnego Obszaru Najwyzszej i Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych - ONO i OWO GZWP;
przeksztalcenie otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego w park krajobrazowy;
¢ utworzenie parku kulturowego Klemensow - Michalow, obejmujacego tereny i obiekty
zabytkowe:
e tworzenie strefy ochrony konserwatorskiej w Szperowce,
¢ rewaloryzacja zabytkowego srodmiescia,
e nadanie statusu obszaru gorskiego dla rolnictwa na terenie Szczebrzeszynskiego

Parku Krajobrazowego®

e uwzglednienie miasta jako osrodka rozwoju funkcji turystyki - wskazuje na to

jego polozenie w obszarze o duzej atrakcyjnosci krajobrazu, bliskiej odlegltosci od
zbiornika wodnego ..Nielisz", Zwierzynca i Zamoscia:

e wspieraniec dazen samorzadu terytorialnego do aktywizacji obszaru gminy

poprzez promowanie jej atutow dla rozwoju sredniego i malego biznesu

zwigzanego glownie z produkcja zywnosci, przemyslem drzewnym itp. oraz
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rozwoju funkcji turystyki;

modernizacja linii kolejowe; szerokotorowej i wlaczenie jej do
mig¢dzynarodowego systemu komunikacyjnego jako elementu wspierajacego
Euroregion Bug;

realizacja drogi ruchu szybkiego nr 74 Zosin - Janéw Lubelski

modernizacja istniejacych drdg krajowej oraz wojewddzkiej nr 858 (Zamosé -
Bilgoraj) oraz budowg obwodnic w ciagu tych drog, tj. wschodniej i p6nocnej
- ze wzgledu na ochrong zabytkowego ukladu miasta i wzmozonego ruchu
tranzytowego o znaczeniu migdzynarodowym,;

wspieranie dziatafh samorzadu terytorialnego w zakresie modernizacji i budowy
mediow infrastruktury komunalnej, a gléwnie gazyfikacji, telekomunikacji
i gospodarki wodno - $ciekowe;.

16.2. Studiéw uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin

sgsiadujgcych.

Wnioskuje si¢ o wprowadzenie do studi6w uwarunkowahd i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin sasiadujacych oraz wspdlnej realizacji zamierzen
dotyczacych przede wszystkim:

utworzenia zwigzku gmin ,Roztocze" dla realizacji zadan zwigzanych
z promocja aktywizacja gospodarcza, rozwojem funkcji turystyki i tp. przy
Jednoczesnej ochronie Srodowiska naturalnego, dazac do réwnowazenia TOZWoju
calego obszaru ;

realizacji wspélnego systemu turystyki rowerowej (Sciezki turystyczne)

realizacji gazociagu wysokopreznego i $redniopreznego Wielacza - Zawada,
realizacji wodociagu grupowego i systemu kanalizacji Wielacza -Zawada;
zagospodarowania stacji Szczebrzeszyn i terenéw rozwoju gospodarczego na
styku Brody Male - Zurawnica.
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