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STARDSTWO P ~-.--f:a-~.u WE EKSPERTYZA TECHNICZNA
e LRSS Q KATEM PRZEPROWADZENIA ADAPTACJI BUDYNKU
U praeyn “uL YTECZNOSCI PUBLICZNEJ NA CENTRUM MUZEALNO -
EDUKACYJNE
1. DANE OGOLNE.
Obiekt : Budynek uzytecznosci publicznej
Inwestor: Gmina Szczebrzeszyn

ul. Plac Kosciuszki 1, 22-460 Szczebrzeszyn

Adres inwestygji: Szczebrzeszyn, dz. ewid. nr 419

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

, 1. Umowa Nr 01/04/2016 r. zawarta z Gming Szczebrzeszyn w dniu 12.04.2016 r.

Lo P2

| 2016 .

= @ B

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

. Wizje lokalne na obiekcie przeprowadzone w miesigcu czerwcu 2016 r.
. Inwentaryzacja budowlana obiektu wykonana przez autora opracowanla\czewcu

. Wykonane odkrywki elementow konstrukcyjnych w czerwcu 2016 r.

. Wywiady przeprowadzone z pracownikami oraz uzytkownikami budynku.
. Dokumentacja fotograficzna wykonana przez autora opracowania.

. Literatura oraz wytyczne techniczne w przedmiotowe] sprawie.

Celem ekspertyzy technicznej jest ocena stanu technicznego istniejacego
obiektu pod katem przeprowadzenia adaptacji budynku na centrum muzealno — edu-

kacyjne.

Zakres opracowania:

- Inwentaryzacja konstrukgji stropu ostatniej kondygnaciji i wiezby dachowej

- Analizg konstrukeiji pokrycia dachu, stropu i innych elementéw konstrukeyjnych

- Whioski i zalecenia

4. PODSTAWOWE DANE TECHNICZNE BUDYNKU.

| Przeznaczenie: Budynek uzytecznosci publicznej
' llos¢ kondygnacji 3 (piwnica, parter, poddasze)
I Powierzchnia uzytkowa: 295,40 m2

Powierzchnia zabudowy: 316,19 m2

Kubatura budynku: 1432,47 m3

Diugosc budynku; 24,29 m

Szerokosc¢ budynku: 14,04 m

Wysokosé budynku: 7,37 m
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STAROS WO POy VIATOWI
5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO. | WZAMOSC)U '
W Praemystowa 4, 222400 Zamag

Budynek objety opracowaniem znajduje jest na dzialce nr. ewid. 419 przy ul.
Sgdowej Nr 13 w Szczebrzeszynie. Z zapisow Zrodiowych w literaturze przedmiotu
. Zabytki architektury i budownictwa w Polsce” Tom 48 Wojewddziwo Zamojskie, wy-
nika ze przedmiotowy obiekt wzniesiono w koricu XIX wieku jako budynek Sadu
Grodzkiego. Jest to budynek jednokondygnacyjny, wolnostojgcy, czgsciowo podpiw-
niczony, o wymiarach gtownej bryly 18,50 x 12,80 m. Murowany, przykryty dwuspa-
dowym dachem o kalenicy usytuowanej rownolegle do ul. Sadowej. W elewacji fron-
towej od strony ul. Sgdowej budynek posiada centralnie wysuniety niewielki ryzalit o
wym. 1,25 x 4,30 m stanowiacy ganek stanowigcy giéwne wejscie do budynku. Dach
nad ryzalitem z zakoriczono trdjkatnym szczytem z wysunietymi ozdobnie zakonczo-
nymi ptatwiami i mieczami tworzacymi portyk. Od strony péinocno - zachodniej dobu-
dowano w okresie pézniejszym murowang przybudéwke o wym. 5,80 x 12,80 m, par-
terows, w catoéci podpiwniczong z dachem jednospadowym o niewielkim nachyleniu
potaci w kierunku — potnocno — zachodnim. Wejscie do czeéci podpiwniczong] stano-
wig zewnetrzne schody z zadaszeniem od strony péinocno — zachodniej.

Fundamenty budynku wykonano z kamienia tupanego zalanego zaprawa ce-
mentows. Szerokosé odkrytego fundamentu wynosi okolo 160 cm, gtgbokosé zmien-
na od 40 do 60 cm.

Sciany fundamentowe wykonane sa z cegly ceramicznej peinej i kamienia
wapiennego tupanego. Sciany noéne budynku murowane z kamienia wapiennego fu-
panego a naroza, filarki otworéw okiennych i drzwiowych z cegly ceramicznej peinej.
Sciany wewnetrzne gr. 38, 24 i 14 cm murowane z cegly ceramicznej pelnej i kamie-
nia.

Strop w budynku gtéwnym drewniany na belkach o wym. 25 x 25 cm w roz-
stawie osiowym co 105 cm.

Kominy dymowo — wentylacyjne murowane z cegly ceramiczne] peingj.

Dach budynku gtéownego o konstrukcji drewnianegj krokwiowo — platwiowej,
krokwie o wymiarach 15 x 15 cm, platew 14 x 16 cm, stupki 14 x 16 cm, miecze 10 x
14 em, podwalina 16 x 16 cm, pokrycie z blachy ptaskiej ocynkowanej.

Nad czescia dobudowana stropodach, pokrycie z papy asfaltowej.

Whykoriczenie wewnetrzne:

- tynki wewnetrzne cem. — wap. na trzcinie.

Podlogi i posadzki:

- drewniane z desek o gr. 38 mm, w pom, sanitariatow, gospodarczym i kuchni, piytki
terakota,

- parapety drewniane,

Stolarka okienna i drzwiowa:

- okna drewniane skrzynkowe

- drzwi wewnetrzne i zewnetrzne drewniane.

Elewacja:

- elewacja tynk cem. - wap. kat. lll z elementami detali architektonicznych w naro-
zach budynku bonie oraz obwiednienia otworow okiennych i drzwiowych, .
- cokot tynk cem. — wap.

- parapety zewnetrzne z cegly ceramicznej peinej

- schody zewnetrzne wejsciowe z ptyt kamiennych, murki z cegly ceramicznej peinej
zakonczone czapkami wykonanymi z blokow kamiennych,

- wokot budynku wykonana jest opaska odwadniajaca z plytek betonowych.
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7. ... Instalacje:

ul, Preemy

Jows Obiekt wyposazony jest w instalacje:
wodociggowa,

— kanalizacyjng z odprowadzeniem $ciekéw do zbiornika bezodplywowego,

— elektryczna,

— centralnego ogrzewania

Budynek nie jest objety ochrong konserwatorskag.

Fot. 1 — Elewacja frontowa - p(':-’rnocna.

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH.

Obiekt zaprojektowano i wykonano wg wczesniej obowigzujacych przepisow,
norm i wiedzy budowlane]. Dlugi okres uzytkowania nie budzi istotnych zastrzezen.
Na podstawie opracowania WACETOB z 2000 r. przyjeto nastepujgce kryteria oceny:

L Klasyfkac]a stanu | Procentowe Kivierd .
P 1 techin, elementu zuiycie FIeERILOEEAY
1 2 K 4
Element budynku {Iub rodzaj konstrukcji, wykoficzenia, wyposazenia)
i i 0-10 jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzyeia | uszkodzed.
’ RER Cechy 1 wladciwodcl whudowanyeh materiatéw odpowiadajg wymogom
normy.
Element budynku nie wykazuje wickszego zuiycin. Mogn wystqpié
2. dobry 11-25 nieznaczne uszkodzenia wynikajgee z uythownnia szezeghlnie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji.
Element budynku utrzymany jest zadowslajgeo . Celowy jest remont
3 dredni 26-50 biezqey polegajacy na drobnych naprawach, wrupelnieninch, konserwacji,
impregnacyi itp.
W elementach budynku wystepujg éreduie uszkodzenia i ubytki nie
4. | mniezadowalajgey 51-60 zagrazajgee bezpieczensiwu publicanemm - Celowy jest czedciowy remont
kaputaluy.
W elementach budynku wystepujq znaczne uszkodzenia, ubytki. Cecliy
3 2y 61-70 1 wlasciwosci whudowanych materizléw miajq obnizong klase. Wyniagany
kompleksowy remont kapitalny.
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Data:
Crerwisc
2016,

6.1.Fundamenty

\
'|‘I.|' I\\ # s

w AN O &
ul, Preemysiows 4, 22-000 Zamiosd
Fundamenty z kamienia fupanego zalanego zaprawa cementowa. Lawy sg

stabilne, brak widocznych uszkodzen. Stan techniczny ocenia sig jako dobry.

6.2.Sciany konstrukeyjne

Sciany fundamentowe wykonane sg z cegly ceramicznej petnej i kamienia
wapiennego fupanego. Miejscowo $ciany wykazujg uszkodzenia, zawilgocenia i
znaczne ubytki tynku. Stan techniczny ocenia sie jako sredni.

Sciany nalezy odsfoni¢ na calej wysokoéci, celem osuszenia odgrzybienia i
wykonania skutecznych izolacji pionowych i poziomych $cian. Skerodowane fragmen-

ty muru nalezy przemurowac.

Fct 2 Uszkudzunalzawngncona sciana fundamentcwa

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne budynku sg murowane z kamienia
wapiennego tupanego. Naroza, filarki otworéw okiennych i drzwiowych z cegly

ceramicznej peinegj. Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej i ka-

mienia.

LA LL A T L A L E
T ARSI AT VEYL

il

Sciany wykazujg miejscowe zawilgocenia, niewielkie pekniecia i zarysowa-

nia. Stan techniczny ocenia sie jako dobry.

Sciany wewnetrzne | zewnetrzne nalezy odstoni¢ w catoéci na calej wysoko-
sci, celem osuszenia, odgrzybienia | wykonania skutecznych izolacji pionowych i po-

ziomych. Niewielkie pekniecia i zarysowania nalezy naprawic powierzchniowo, nato-
miast naprawe rys konstrukeyjnych, wzmocnienia nadprozy okiennych, drzwiowych i
spekanych &cian nalezy wykona¢ pretami stalowymi. W miejscu pojawienia sig rys |
peknie¢ muru, zwlaszcza przy elementach konstrukeyjnych jak nadproza okienne i
drzwiowe, projektuje sie wykonanie niezbednych napraw widocznych uszkodzen w
systemie naprawy konstrukcji murowych, np. firmy HELFIX, przy zastosowaniu spiral-
nych kotew HeliBar o duzej sprezystosci w polaczeniu specjalng zaprawg HeliBond.
Mur w migjscach znacznie skorodowanych, o duzych ubytkach nalezy przemurowac.
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Fot. 3 — Zawilgocenie stropu i §ciany zewnetrznej oraz zarysowanie nadproza

okiennego.

6.3.Nadproza

Nadproza okienne i drzwiowe ceglane, Stwierdzono migjscowe, niewielkie
pekniecia | zarysowania, [ch stan techniczny ocenia sie jako dobry,

6.4.5tropy

Strop drewniany na belkach o wym. 25 x 25 cm w rozstawie osiowym co 105
cm. Niektdre belki wykazujg duze skorodowanie i zuzycie z uwagi na wystepujace
przecieki dachu. Skutkuje to nadmiernymi ugieciami oraz peknieciami tynku na styku

ze scianami nosnymi. Stan techniczny stropu ocenia sie jako niezadowalajacy.
Elementy istniejgcej konstrukgji stropu nie beda w stanie przenies¢ dodatkowych

obcigzen stropu (1. obciazenie od warstw termicznych oraz obcigzenie uzytkowe)

wynikajgcych z planowanej adaptacji poddasza na uzytkowe.,

Nalezy usungg istniejacy strop oraz zaprojektowac nowg konstrukcje stropu

np. strop zelbetowy.

—

| ] J:
| W=

Il.i'l,.

Fot. 4 — Pekniecia styku sciany ze stropem.
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Fot. 5 — Zawilgocenia i korozja biologiczna na suficie uwagi na wystepujace przecieki

dachu.
6.5.Wiezha dachowa

Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo — ptatwiowej, krokwie o wymiarach
15 x 15 cm, platew 14 x 16 cm, stupki 14 x 16 cm, miecze 10 x 14 cm, podwalina 16

x 16 cm, pokrycie z blachy ptaskiej ocynkowanej.

Konstrukcja dachu jest w dobrym stanie technicznym z wyjatkiem elementow
zewnetrznych (krokwie od strony $cian szczytowych i podsiebitka). Nie zauwazono

przewezen, pekniet wiezby.

Ze wzgledu na planowang adaptacje poddasza na uzytkowe istniejacqg kon-
strukcje dachu nalezy w calo$ci zdemontowac | wykona¢ nowa konstrukeje dachu

zgodnie z projektem budowlanym.

6.6.Pokrycie dachowe, rynny i rury spustowe

Pokrycie budynku gtéwnego z blachy plaskiej ocynkowanej. Nad czescig do- |

budowang stropodach, pokrycie z papy asfaltowe;.

Istniejace pokrycie dachu z blachy ocynkowanej ptaskiej, pokrycie za papy
asfaltowej czesci dobudowanej oraz rynny i rury spustowe ocenia sie jako

niezadowajace | wymagajgce wymiany.

Fot. 6 — Uszkodzona rynna
6.7. Kominy

Kominy dymowo — wentylacyjne murowane z cegly ceramicznej petnej. Komi-
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Liliana Fijolek Czerwiec
- Jedruszczak 2016,

ny wykazujg zaawansowana korozje oraz ubytki tynkéw. Stan techniczny oceniono

jako zhy.

Wszystkie kominy tacznie ze swinkami na poddaszu nalezy wyburzy¢ oraz

STAIROS --I;aﬁ_r@jféil{tl't;ﬁwgﬁ nowe przewody kominowe.

ol prammystows 4, 22-400 Zamob

6.8.Posadzki

Fot. 7 — Skorodowany komin z kmi W !eentrb\ﬁ;ych oraz czapie
kominowej.

| Podlogi drewniane z desek o gr. 38 mm, w pom. sanitariatow, gospodarczym
i kuchni, piytki terakota. Stwierdzono znaczne zuzycie | zagrzybienie istniejgcych pod-
tog. Stan techniczny oceniono jako zly. Nalezy usunac istniejgce warstwy podiogowe

oraz wykonac posadzki cementowe.,

6.9, Stolarka okienna

Okna drewniane, skrzynkowe. Okna wykazuja znaczne ubytki, odpryski oraz
odksztatcenia. Stolarka okienna z uwagi na zly stan techniczny wymaga wymiany.

e
Fot. 8 — Drzwi wejsciowe od strony u

22%

|. Sadowej; Okno zewnetrzne
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6.10. Stolarka drzwiowa : wZAMOSCIU
Drzwi wewnetrzne | zewnetrzne drewniane. Stwierdzono lokalie ‘odpryski?2-100 Zamods

farby oraz niewielkie ubytki. Stan techniczny oceniono jako dobry.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna; drzwi dwuskrzydiowe przeznaczyc do reno-
wacji, jednoskrzydiowe typowe do wymiany.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wejéciowe od strony ul. Sadowej do re-
nowacji i remontu, drzwi boczne od strony potudniowej do wymiany.

6.11. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne wejSciowe z plyt kamiennych, murki z cegly ceramiczne]
peinej zakonczone czapkami wykonanymi z blokow kamiennych. Schody wykazujg
znaczne zniszczenia i ubytki wywoltane korozjg. Stan techniczny oceniono jako ziy.
Schody istniejace nalezy wyburzy¢ oraz zaprojektowac nowe np. zelbetowe
wykonczone kamieniem naturalnym.

Fot. 9 — Schcdy zewnetrzne welécmwe WIdOEZﬂE sa_ zn czna uszkndzenla stopni
oraz murkow,

7. ZALECANE PRACE MODERNIZACYJNE.

prace zwigzane z konstrukcjg i pokryciem dachu:

- wymiana istniejgcej konstrukcji dachu na dostosowang do planowanej adaptacji
budynku ,

- wymiana deskowania, pokrycia dachowego i obrobek blacharskich,

- wymiana rynien i rur spustowych,

- wyburzenie istniejgcych komindw oraz zaprojektowanie nowych przewodow
kominowych,

- wykonanie nowych wytazow dachowych,

- wykonanie faw kominiarskich,

prace zwigzane z naprawa Scian:

- usuniecie istniejacych tynkow scian wewnetrznych i zewnegtrznych oraz osuszenie |
odgrzybienie scian,

- wykonanie niezbednych izolacji pionowych i poziomych,

- niewielkie pekniecia i zarysowania nalezy naprawi¢ powierzchniowo,

- naprawa rys konstrukcyjnych, wzmocnienia nadprozy okiennych, drzwiowych i
spekanych &cian nalezy wykona¢ pretami stalowymi,
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W mur'w.migjja‘g%gh znacznie skorodowanych, o duzych ubytkach nalezy
Al e przehiirowac.

prace zwigzane z konstrukcja stropu:

- usuniecie istniejacej konstrukcji stropu oraz zaprojektowanie nowego stropu np.
plyta zelbetowa,

- wykonanie nowych warstw podiogowych wraz z izolacjg akustyczng, z
dostosowaniem do potrzeb adaptaciji,

prace zwiazane z wymiang posadzek na parterze:
- usunigcie istniejgcych warstw podiogowych,
- wykonanie projektowanych warstw podiogowych wraz z ociepleniem,

prace zwigzane z izolacjg scian fundamentowych:

- wykonanie wykopow (odcinkowo) scian fundamentowych, skucie nierdwnoéci,
czyszczenie i gruntowanie;

- wykonanie izolacji pionowych przeciwwilgociowych jako powtoki bitumiczne,

- wykonanie izolacji poziomej zabezpieczajacej przed podcigganiem kapilarnym
wilgoci w scianach fundamentowych,

prace zwiazane ze stolarkg okienng i drzwiowa;

- wymiana stolarki okiennej,

- stolarka drzwiowa wewnetrzna; drzwi dwuskrzydiowe przeznaczyt do renowacii,
jednoskrzydiowe typowe do wymiany.

- stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wejsciowe od strony ul. Sadowe] do renowacji i
remaontu, drzwi boczne od strony potudniowej do wymiany.

prace zwigzane z remontem elewacji:

- skucie tynkow budynku do podioza nosnego;

- powierzchnie scian nalezy dokfadnie oczyscié (piaskowanie pod cisnieniem, para,
zmycie wodg z dodatkiem Srodkow czyszczgeych),

- usuniecie glonow i zasolen z powierzchni scian;

- uzupetnienie spekan zaprawg jak istnigjaca w murze;

- renowacja elementow zdobniczych (gzymsy, obramienia okien i profile);

- przygotowanie podioza | polozenie nowych tynkow;

- schody istniejace nalezy wyburzyc¢ oraz zaprojektowaé nowe np. zelbetowe

wykonczone kamieniem naturalnym,

- wykonanie nowych obrébek blacharskich;

- malowanie elewacji

- wykonanie opaski chodnikowe] wokot budynku oraz koryt odprowadzajacych wody
opadowe;

- wykonanie prac malarskich elementéw metalowych oraz drewnianych elewacji;

8. UWAGI KONCOWE.

W trakcie prac modernizacyjnych nalezy stosowac materialy i wyroby
posiadajgce obowigzujace swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie

oraz przestrzegac \Warunkow technicznych wykonania i edbioru prac budowlano-
maontazowych”.
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ARCHITEKTONICZNA PRACOWNIA Opracowanie: Data:
PROJEKTOWA 22-400 Zamost Liliana Fijolek Crerwiec
ul. Gzarnieckiego 16a/2 tel. 808 048 789 - Jedruszczak 2016,

Na ww. prace budowlane nalezy sporzadzié projekt budowlany i wykonac je v o,
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