Uchwalta Nr VI/90 /2019
Rady Miejskiej
w Szczebrzeszynie
z dnia 29 maja 2019 roku

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn na lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 506 tj. z pé6z. zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018
poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczebrzeszyn na lata 2019 — 2023, stanowiacej zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczebrzeszyna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego

) /.

PRZEW F/N CZACY
Rady Kliejskiej

ZhiguTaie Aomanczuk



Zalacznik do Uchwaly Nr VI/ 90/ 2019
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZEBRZESZYN na lata 2019 - 2023

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspélnoty samorzadowej jest zadaniem
wiasnym gminy, nalozonym przez ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianic Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1234 tj. z pdzn. zm.).

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2019 — 2023 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy
Szczebrzeszyn w tym zakresie,

L. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2019 — 2023

§ 1. 1 W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczebrzeszyn wchodzg lokale mieszkalne
bedace wiasnoscia Gminy.

Wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy Szczebrzeszyn ( stan na dzien 01.01.2019 1))
wynosi - 60 lokali mieszkalnych, w tym:

- ul. Targowa 3 - 30 lokali mieszkalnych — $redni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 11 — 9 lokali mieszkalnych - sredni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 19 — 1 lokal mieszkalny sredni stan techniczny budynku;

-ul. Zamojska 145  — 2 lokale mieszkalne zly stan techniczny budynku;

- ul. Zwierzyniecka 4 -2 lokale mieszkalne sredni stan techniczny budynkow;

- ul. Szkolna 9 - 5 lokali mieszkalnych ( Wspdlnota Mieszkaniowa) ~ dobry stan
techniczny budynku;

- ul. Sadowa 1 - 5 lokalt mieszkalnych ( Wspolnota Mieszkaniowa) — dobry stan
techniczny budynku;

- ul. Partyzantéw 1 - 3 lokale mieszkalne ( Wspdlnota Mieszkaniowa) — $redni stan

techniczny budynku;
- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 — 3 lokale mieszkalne (Wspdlnota Mieszkaniowa) — dobry
stan techniczny budynku;

W 2020 roku:

- ul. Targowa 3 - 30 lokali mieszkalnych ~ $redni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 11 — 9 lokali mieszkalnych — §redni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 19 — 1 lokal mieszkalny  — éredni stan techniczny budynku;

-ul. Zamojska 145 -2 lokale mieszkalne - zly stan techniczny budynku;

- ul. Zwierzyniecka 4 -2 lokale mieszkalne -~ $redni stan techniczny budynkow;

- ul. Szkolna 9 - 5 lokali mieszkalnych ( Wspélnota Mieszkaniowa) — dobry stan
techniczny budynku;

- ul. Sadowa 1 - 2 lokale mieszkalne ( Wspodlnota Mieszkaniowa) — dobry stan

techniczny budynku;

- ul. Partyzantow 1 - 2 lokale mieszkalne ( Wspdlnota Mieszkaniowa) - $redni stan
techniczny budynku;

- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 — 3 lokale mieszkalne (Wspdlnota Mieszkaniowa) — dobry
stan techniczny budynku;

W 2021 roku:

- ul. Targowa 3 - 30 lokali mieszkalnych — $redni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 11 — 9 lokali mieszkalnych — $redni stan techniczny budynku;

- ul. Zamojska 19 — 1 lokal mieszkalny sredni stan techniczny budynku;



- ul. Zamojska 145 -2 lokale mieszkalne — zly stan techniczny budynku;
- ul. Zwierzyniecka 4 -2 lokale mieszkalne - $redni stan techniczny budynkow;

- ul. Szkolna 9 - 1 lokal mieszkalny ( Wspdlnota Mieszkaniowa) — dobry stan
techniczny budynku;

- ul. Sagdowa 1 - 2 lokale mieszkalne ( Wspolnota Mieszkaniowa) — dobry stan
techniczny budynku,

- ul. Partyzantow 1 - 2 lokale mieszkalne ( Wsp6lnota Mieszkaniowa) — $redni stan
techniczny budynku;

- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 — 3 lokale mieszkalne (Wspdlnota Mieszkaniowa) — dobry

stan techniczny budynku;
W 2022 roku:

- ul. Targowa 3 - 30 lokali mieszkalnych — sredni stan techniczny budynku;
-ul. Zamojska 11 — 9 lokali mieszkalnych - $redni stan techniczny budynku;
- ul. Zamojska 19 — 1 lokal mieszkalny - $redni stan techniczny budynku;
- ul. Zamojska 145 2 lokale mieszkalne  — zly stan techniczny budynku;

- ul. Zwierzyniecka 4 -2 lokale mieszkalne — $redni stan techniczny budynkow;

-ul. Sagdowa 1 - 2 lokale mieszkalne { Wspdlnota Mieszkaniowa) — dobry stan
techniczny budynku;
- ul. Partyzantow 1 - 2 lokale mieszkalne ( Wspolnota Mieszkaniowa) - $redni stan

techniczny budynku;
- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 — 2 lokale mieszkalne (Wspéinota Mieszkaniowa) — dobry
stan techniczny budynku;

W 2023 roku:
Jak w 2022 roku,
Szczegélowy opis zasobu mieszkaniowego gminy

poloZenie budynku: liczba lokali pow. uzytkowa

stanowigcych wl. Gminy W m

1. ul. Targowej 3 30 1 069
2. ul. Zamojska 11 9 228
3. ul. Zamojska 19 | 49
4. ul. Zamojska 145 2 54
5. ul. Zwierzyniecka 4 2 137
6. ul. Szkolna 9 5 200
7. ul. Sadowej 1 5 152
8. ul. Partyzantowl 3 136
9. Plac Tadeusza Koéciuszki 36-37 3 122

Ogoélem: 60 Pow. uzytkowa: 2147

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy Szczebrzeszyn nie znajdujg si¢ lokale socjalne.
Z ogolnego zasobu mieszkaniowego zostanie wyodrebniony 1 lokal socjainy.

3. W latach 2019-2023 nie planuje si¢ budowy lokali mieszkalnych powiekszajgcych
mieszkaniowy zasdb gminy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych

§ 2. 1. Remonty i modernizacja prowadzone beda w miarg potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy.

2. Prace remontowe w budynkach stanowiacych wiasnosé/wspotwiasnose Gminy
Szczebrzeszyn bgda wykonywane sukcesywnie, majac na celu utrzymanie zasobow w stanie
co najmniej nie pogorszonym. W pierwszej kolejnosci realizowane b¢dg konieczne naprawy
1 remonty lokali mieszkalnych ( po zmartych najemcach).



Podstawe do planowanych remontéw i modernizacji stanowia przeglady instalacji
elektrycznej, gazowej, urzadzen grzewczo-kominowych, przeciwpozarowych oraz
konstrukcyjnych.
§ 3. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i1 lokali
mieszkalnych przedstawia sie nastegpujaco:
w 2019 roku:

- remont dwu lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Targowej 3 , w tym instalacja
pieca grzewczego - przewidywane koszty ok.25 000 zi

- wymiana rynien w budynku przy ul. Targowej 3 — przewidywany koszt ok. 10 000z}

- remont elewacji frontowej budynku przy ul. Zamojskiej 11 — przewidywany koszt ok.
25000 z1, ( pozostate koszty remontu poniesione zostang na 2020 r. ok. 20 000 z1).
w 2020 roku:

- remont elewacji frontowej budynku przy ul. Zamojskiej 11 - przewidywany koszt ok.
20 000 zt

- remont pokrycia dachu na budynku przy ul. Zwierzynieckiej 4 — przewidywany koszt
ok. 10 000 zt.

- wykonanie przylgczy gazowych do 5 lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy we Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Sadowa 1 — przewidywany koszt ok. 10 000 zt.

- wykonanie przytaczy gazowych do 5 lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$é Gminy
we Wspolnocie Mieszkaniowej ul. Szkolna 9 — przewidywany koszt ok. 10 000 z1.
w 2021 roku:

- wykonanie instalacji wod.- kanalizacyjnej do 9 lokali mieszkalnych oraz malowanie
klatki schodowej w budynku przy ul. Zamojskie 11 - przewidywany koszt ok. 20 000 zi.

- malowanie klatki schodowej oraz wykonanie remontu chodnika stuzacego jako dojscia
do budynku przy ul. Targowej 3 - przewidywany koszt ok. 20 000 zi.
w 2022 roku:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — przewidywany koszt ok. 20 000 zi.
w 2023 roku:
- remont elewacji budynku przy ul. Zwierzynieckiej 4 — przewidywany koszt ok. 40 000

zh
Laczna kwota srodkow finansowych ( oprocz srodkdw na pokrycie zaliczek na poczet zarzadu
nieruchomoscia wspdlng we Wspdlnotach Mieszkaniowych) potrzebna na przeprowadzenie
remontow w latach 2019 — 2023 wynosi 200 000 zi. Wykonanie tych remontéw mozliwe
bedzie tylko wowczas, gdy w budzecie gminy zabezpieczone zostana dodatkowe srodki
finansowe, poniewaz wplywy z czynszu sa niewystarczajgce.

III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U.z2018 ., poz. 2204 z pdin. zm.), przepisow wykonawczych do powolanej ustawy
oraz podejmowanych uchwal Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie w sprawie sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy.
§ 5. 1. Lokale bgdg zbywane ich aktualnym najemcom z bonifikata, do catkowitego wykupu
mieszkan w budynkach stanowigcych Wspolnoty Mieszkaniowe.

2, Przewiduje sig, ze do konca 2023 roku zostanie sprzedanych 10 lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2019-2023, ktére zapewnilyby samowystarczalno$é finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do stanu, aby zminimalizowaé doplaty 2 budzetu Gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie
tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.



§ 7. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajgcych wartoéé¢ uzytkows lokalu.

§ 8. Burmistrz Szczebrzeszyna zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czgsciej niz jeden raz w roku.
§ 9. Wykaz czynnikow obnizajacych warto$é uzytkows lokalu oraz wskaznik obnizajacy

stawke bazowa okresla tabela Nr 1:
Tabela Nr 1

Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkows lokalu

Wskaznik obnizajacy stawke ( % )

Lokal bez urzadzen wodociaggowych 10
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10
Ogélny stan techniczny budynku 10
Lokale przy ul. Targowa 3 — na parterze budynku 5

§ 10. Wykaz czynnikow podwazajacych warto$¢ uzytkows lokalu
oraz wskaznik podwyzszajacy stawke bazowa okresla tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Czynniki podwyiZszajace wartos¢ uzytkowa Wskaznik podwazajacy stawke (%)
lokalu
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10
Lokal wyposazony w fazienke 10
Lokale przy ul. Szkolnej 9 —na I pietrze budynku 5

§ 11. Stawka czynszu dla najemcy lokalu socjalnego stanowi 50% podstawowej stawki
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Szczebrzeszyn. Czynniki
podwazajace i obnizajace nie cbowiazujg.

V. Sposab i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 13. Gmina Szczebrzeszyn w dniu 30.04.2018r. zawarla z Zakladem Gospodarki
Komunalnej w Szczebrzeszynie umowe o zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy
Szczebrzeszyn:

1. ul Targowej 3 30 1 069
2. ul. Zamojska 11 9 228
3. ul. Zamojska 19 1 49
4, ul. Zamojska 145 2 54
5. ul. Zwierzyniecka 4 2 137

Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad Wspdlnot Mieszkaniowych zarzadzaja
zarzady lub zarzadcy wybierani przez wlascicieli lokali w drodze Uchwal wiascicieli :

6. ul. Szkolna 9 5 200
7. ul. Sadowej 1 5 152
8. ul. Partyzantéwl 3 136
9. Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 3 122

§ 14. W nastgpnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej



§ 15. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac
si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:

1) wplywow z czynszu za lokale mieszkalne;

2) wplywow z czynszu za lokale uzytkowe;

3) innych $rodkow budzetowych.
VII. Wysokosé wydatkow w kolejnych latach

§ 16. Na wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja sie
koszty wynikajace z umowy z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie oraz
koszty biezacych remontéw oraz modernizacji.

§ 17. Koszty biczacej eksploatacji obejmujace: ustugi kominiarskie, energie elektryczna
pomieszczen wspolnych, ubezpieczenia budynkdéw oraz utrzymania otoczenia nieruchomosci
obciagzajg zarzadce,

§ 18. Zaliczki na poczet zarzadu nieruchomosciami wspolnymi we Wspolnotach
Mieszkaniowych obcigzajg Gming stosownie do posiadanych lokali i wynoszg rocznie

28 716 zt.

§ 19. Wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach z podzialem na poszczegolne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 3.

Tabela Nr 3

Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkéw (w tys. zl)
2019 2020 2021 2022 2023

Remonty 60 50 40 20 40
Koszty zarzadu 29 27 20 19 18
nieruchomosciami
wspolnymi L i
Koszty 27 27 | 27 - 27 27
wynikajgce z |
umowy z ZGK

116 104 | 87 | 66 85

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn

§ 20. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okreéla sie
zasady jako priorytetowe:

1) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow
zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym:

2) poprawa standardu lokali mieszkalnych;

3) udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

4) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych we Wspoélnotach Mieszkaniowych.




